UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ip — Ty do — Hanh phic
Sé: 340 /QD-UBND Thénh phé Ho Chi Minh, ngay 24théng 01 nam 2025
QUYET PINH

\% (Iuyet Do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu db thi du lich ldn bién Cin Giv, huyén CAn Gid, Thanh phé H6 Chi Minh
04 Phan khu A, B,Cva D_E

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015 va
Ludgt Sita déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludi T6 chire Chinh phii vé Ludt T6 chire Chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cir Lucit Xay dung ndm 2014 va Ludt sita doi, bé sung mot sé dicu ctia Ludt
Xay ding ngay 17 thdang 6 ndm 2020;

Céin ctr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndam 2009,

C’a”n i Ludit s6 35/2018/QH 4 sita déi, bo sung mol 6 diéu ctia 37 Ludt 6 lién
quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céin et Ludt Quy hogch nédm 2017,

Céin cir Lugit Kién trite niim 2019;

Céin ctr Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 ndm 2022 ciia Quoc hoi
vé tiép fuc tang curong hiéu hire, hiéu qud thire hién chinh sach, phdp ludt vé quy hoach
va mot $6 gidi p/zap thao g& kho khdn, vieong mde, diy nhanh tién dé ldp vé ndng cao
chat hegng quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Céin cit Nehi quyét s6 81/2023/QH1S ngay 09 thdng 01 ndm 2023 ciia Quoc héi
vé Quy hoach tong thé quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ném 2050;

Ciin cir Nahi quyét s6 98/2023/QH 1S ngay 24 thang 6 nam 2023 ciia Quoe hji
vé thi diém mot s6 co ché, chinh sdch déc thi phat trién thanh phé H6 Chi Minh,

Ciin cu Nghi quyer 56 24-NQ/TW ngay 07 thang 10 néiim 2022 cuia B Chinh tri
vé phat trién kinh t6 - xé h¢iva béo dam qudc phong, an ninh ving Dong Nam Bo dén
néim 2030, tém nhin dén nam 2045;

‘ Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phit
vé Idp, tham dinh, phé duyét ver guan Iy quy hogch do thi;

Can i Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia Chinh phu
stk doi, bo sung mét 50  diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm

2010 va Nghi dijnh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hogch xdy dung, ¢ hiéu lue ké tir ngay 30 thang 8 néim 2019,

Céin cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ciia Chinh phii
stra déi, b6 sung mot s6 diéu cila cde Nghi dinh thudc linh vire quan 1y nha nioc cla
B¢ Xdy dung;
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Céin ctt Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thdng 11 ném 2013 ciia Chinh
phii vé quan Iy ddu tr phdt trién dé thi;

Cdn cit Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngdy 24 thdang 11 nam 2020 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy vé chita chdy;

Cén cit Nghi dinh SO’ 50/2024/ND-CP ngay 10 thang 5 ndm 2024 ciia Chinh phi
vé Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so 136/2020/ND-CP ngay 24 thdang 11
nam 2020 etia Chinh pini va Ludt sira doi, b6 sung mét s6 dicu cra Ludt Phong chay
vir chita chay va Nehj dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2017 cia Chinh
phii quy dinh vé cong tdac e nan, civu hg ciia lee heong phong chdy vé chiva ehdy,

Ccin cir Nghj dinh s6 64/2010/NP-CP ngéry L thang 6 néim 2010 ciia Chinh phii
vé qudn Iy cdy xanh dé thi;

Ccin cit Nghi dinh s6 39/201 O/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh phi
vé quan Iy khéng gian xdy (/ung ngdm do thi;

Céin ctr Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ciia Chinh
phii vé phdt trién va quan 1y nhé & xé hi.

Cén ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26 thdng 7 néim 2024 cra Chinh
phii quy dinh chi chi tiét mot 56 diéu cia Ludt Nhi 6 vé phdt trién vé quan Iy nha ¢
xd hoi;

Céin cir Nghi dinh 56 32/2020/ND-CP ngay 27 thdng 4 ndm 2020 cia Chinh phit
ve ddu tie xdy dung va kinh doanh san gon.

Can cit Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 ném 2010 cia Thi twdng
Chinh phii vé phé duyét do dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thanh phé Hé Chi
Minh dén nim 2025;

Can it Quyét dinh s6 2076/0D-TTg ngay 22 thang 12 ndm 2017 ciia Thii fwong
Chinh phit vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach xdy dng vimg Thanh phd Hé Chi
Minh dén ném 2030 va tam nhin dén néiim 2050;

Cdn cir Quyét dinh s6 147/QD-TTg ngay 22 thang 01 ndm 2020 cuia Thu tudng
Chinh phii vé phé duyét Chién liege phat trién du lich Viét Nam dén nam 2030;

Céin ctr Quyét dinh 56 1528/0D-TTg ngay 14 thang 9 ndm 2021 ciia Thit hrdng
Chinh phii vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Ho Chi
Minh dén nédm 2040, tam nhin dén nam 2060;

Can cir Quyét dinh s6 1711/0P-TTg ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciia Thil (udng
Chinh phii phé duyét Quy hoach Thénh pho Ho Chi Minh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén néim 2050;

Cén cir Viin ban s6 551/TTg-CN ngay 17 thang 4 ndm 2017 ciia Thit twéng Chinh
phii dong y vé nguyén tic nghién ciiw, dieu chinh bé sung quy hoach khu viee ven bién
thuge xd Long Hoa va Thi trdn Can Thanh thudce kine viee phia Nam huyén Can Gio;

Can cir Quye! dinh s6 826/QB TTg ngay 12 thang 6 nam 2020 cua Thi twong
Chinh phu vé Pphé duyét Diéu chinh chii trieong déau nr mé réng Dir dn Khu dé thi
du lich ldn bién Can Gio, huyén Cdn Gio, Thanh pho Ho Chi Minh;

Céin cir Viin ban hop nhdt s6 11/VBHN-BXD ngay 12 thdng 9 nim 2023 ciia
B6 Xdy dung: Nghi dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét vés qudn Iy quy hoach dé thi;
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Cdn ctr Thong ti $6 017201 1/TT-BXD ngéy 27 thang 01 nédm 2011 cita Bg Xdy
ding vé viée hieong dan danh gid méi truong chién luoc trong d6 dn quy hoach xdy
dirng, quy hoach do thi;

Can ctr Thong tir 50 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cuia Bo Xay
ding vé hiedng dein néi dung thiét ké do thi; va dioe sta doi, b6 sung mét s6 diéu tai
Thong tir s6 16/2013/TT-BXD ngdy 16 thang 10 ndm 2013 ciia B Xdy dung;

Cén cir Thong tir s6 01/2021/BXD ngay 19 thcmg 5 ndm 2021 cia B Xdy dirng
barn hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudin k§ thudt quéce gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tir s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cia Bo Xdy
ding quy dinh vé phan cdp cong trinh xdy dung vé huéng dén dp dung trong quan ly
hoat déng ddu e xdy dung;

Céin ctr Thong tir 56 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang [0 ndm 2022 cua B Xdy
ding quy dinh vé ho so ctia nhiém vu vé do dn quy hoach xdy dung vimng lién huyén,
quy hoach xdy dimg vitng huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dyng khu chire ning
var guy hoach néng thon,

Cén cit Théng twr s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 ciia Bg Xdy
ding ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k§f thudt quoc gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh,

Can cir Thong tie s6 09/2023/TT-BXD ngéy 16 thang 10 néim 2023 cia B Xdy
dieng ban hanh Stra doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

Céin cir Thong tir s6 15/2023/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 cia Bg Xdy
dung ban hanh Quy chudn k thudgt quoc gia QCVN 07:2023/BXD vé h¢ théng cong
trink ha tang ky thudt,

Cdn ctr Van ban 96 6999/BINMT-TCMT ngay 30 thang 12 nam 2019 Bo Tai
nguyén va Moi trieong vé lam ré mét s6 vin dé vé chit trirong diéu chinh mé réng dir
dn Khu dé thi du lich ln bién Can Gio.;

Cdn cit Nghi quyét SO 12-NQ/TU ngay 26 thang 9 ndm 2022 cia Thanh uy
Thanh phd Hé Chi Minh vé dinh hirdng phdr trién huyén Can Gio dén nam 2030,

Can ar Quyél dinh $6 50/2011/0D-UBND ngéy 12 thang 7 ndm 2011 ciia
Uy ban nhdn dédn Thanh phé vé Igp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia
bém Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh sé 62/201 2/0D-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cia
Uy ban nhén dan Thanh phd vé siia déi mot s6 diéu ciia Quyét dinh so 50/2011/0D-
UBND ngay 12 thing 7 néim 2011 ciia Uy ban nhén dén Thanh phé vé lap, tham dinh
va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh s6 56/2021/0D-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phd vé ban hanh Quy ché quan Iy kién tritc Théanh phé Ho
Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh s0 3800/0D-UBND ngay 05 thang 9 ndm 2018 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé duvét do dn quy hoach phdn khu 1y 1¢ 1/5000 Khu dé thi du
lich bién Cdn Gio quy mé 2.870 ha, tqi xd Long Hoa va thi tr dan Can Thanh, huyén
Cén Gio (diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu do thi du lich lin
bién Can Gio);
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Can ctr Quyét dinh s6 5040/0D-UBND ngdy 26 thang 11 niim 2019 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bg do dn quy hoach phdn kin 1y 1¢ 1/5000
Khu ds thi du lich bién Can Gie, tai xi Long Hoa v thi tran Can Thanh, huyén Cén
Gio (b6 sung hang muc san golf),

Céin cit Quyét dinh s0 1331/0P-UBND ngay [0 thing 4 ndam 2023 ciia Uy ban
nhan din Thank phd vé thanh lap Hi dong t/tam dinh quy hoach (diéu chinkh quy
hoach phén khu ty 18 1/5000, quy hogch chi tiét 1y 1¢ 1/500) Khu dé thi du lich bién
Can Gioy

Cén cir két ludn ciia Thi tiéng Chinh phit tai muc d, Khoan 2 Thong bdo s6
305/TB-VPCP ngay 02 thang 08 ndm 2023 ctia Vin phong Chinh phii vé phé duyét
diéu chinh quy hoach p/z(?n khu ki do thi du lich bién Can Gioy;

Céin cir Két lugn s6 916-KL/TU ngay 21 thang 3 nam 2024 ngay 21 thang 3 ndm
2024 ctia Ban Thuong vu Thanh iy vé néi dung diéu chinh cuc bg (Ian 2) D6 an quy
hogch phdan khu ty 1¢ 1/5000 Khu do thi du lich bién Can Gio (quy mé 2.870ha) tai xd
Long Hoa v thi trén Can Thanh, huyén Can Gio;

Cén cir Quyét dinh 50 1 752/QD-UBND ngay 20 thang 5 ndm 2024 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé duye! didu chinh cuc bg d6 dn quy hoach phdn khu ty I¢ /5000
Khu do thi du lich bién Cén Gic (quy mé 2.870ha) tqi xi Long Hoa va thi trin Cdn
Thanh, huyén Cén Gioy;

Can cir Quyét dinh 56 4316/0D-UBND ngay 30 thing 9 ndm 2024 ciia Uy ban
nhén déin Thanh phd vé duyét Nhiém vi quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu do thi du
lich ldn bién Cdn Gio, huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh (04 Phdn khue 4, B,
CvaD FE);

Theo dé nghi ciia S Quy hogch - Kién tric tai To trinkh s6 611 WTTr-SQHKT
ngay 24 thang 12 ndm 2024 vé trink phé duyét Do dn quy hoach chi tiét ty l¢é 1/500
Khu dé thi du lich ldn bién Cdan Gio, huyén Cén Gio, Thanh phé Hé Chi Minh (04
Phinkhu d, B, Cva D - E).

QUYET PINH:

‘ Pitu L. Duyét PS an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dé thi du lich l4n bién
Can Gid, huyén Can Gid, Thanh pho H6 Chi Minh (04 Phan khu A, B, CvaD E) voi
cdc ndi dung chinh nhu sau:

L. Tong quan:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat khu viee quy hoach:

Vi tri, pham vi ranh giéi khu vue quy hoach: xa Long Hoa va thi trdn Can
Thanh, huyén Can Gio, Thanh phd Ho Chi Minh; Gici han khu vye 18p Db an quy
hoach ty [& 1/500 Khu dé thi du lich 14n bién Cin Gid (04 Phan khu A, B, Cva D E)
thude pham vi Khu do thi du lich 1in bién Cin Gior 2.870 ha da diwge Uy ban nhin dén
Thanh phé phé duyét B6 an quy hoach phan khu ty & 1/5.000 tai Quyét dinh s6
3800/QD-UBND ngay § thiang 9 nam 2018, ¢6 tinh chét [a khu dé thi du lich bién, du
lich nghi dudng, M.LC.E (hdi thdo hoi nghi két hop nghi dudng), dé thi thong minh,
dich vu c6ng nghé cao, nha ¢, dich vy, khach san,...

Trong d6 vi trf, pham vi ranh giéi, tinh chit khu vire quy hoach timg phéan khu
nhu sau:




Phin khu A: khodng 953,23ha

+ Phia Béc: Gidp thi trAn Can Thanh;

+ Phia Nam: Giap bién Dong va Phan khu E;

+ Phia Péng: Giap Phan khu B va Phan khu E;

+ Phia Tay: Gidp bién Pong (ctra sbng Ddng Tranh).

Tinh chit khu vuc quy hoach Phén khu A 1a khu ¢ sinh thai gén véi dich vu
du tich khu vye ctra ngd khu dé thi du lich bién Can Gid.

Phan khu B: khoing 659,87ha

+ Phia Déng: giap Bién Pong;

+ Phia Tay: gidp Phan kl A;

+ Phia Nam: gidp Phin khu E;

+ Phia Bdic: gidp hanh lang ciy xanh canh quan dudng doc Bién Déng va
duong ndi bd ven bidn Khu du lich 30/4.

Tinh chit khu vue quy hoach Phén l\hu B la khu &, khu du lich nghi dudng,
khu cdng trinh dich vu - cong cong dé thi (y té, gido duc, tru sé co quan hanh chinh,
thuong mai dich vy, van phong,...), khu ciy xanh dé thi va khu dau mdi ha te‘“mg
k¥ thudt va hé théng ha tang ky thudt do thi theo dinh huéng do thi hién dai va
thong minh.

Phén khu C: khoing 318,32ha
+ Phia Bic: Giap Phan khu E, B;
+ Phia Nam: Giap bién Pong;
+ Phia Péng: Gidp bién Dong;
+ Phia Tay: Gidp Phan khu E, D.

Tinh chét khu vuc quy hoach Phin khu C: 14 khu trung tAm tai chinh, kinh té,
thuwong mai dich vy, viin phong va bén cang, khu do thi hién dai gbm cac khu nha &
(nha & lidn ké (han ché), bidl thr, nha & cao tanﬂ) hién dai, van minh. B tri dong bd
va diy du cdc cong trinh ha tng x4 hoi, ha ting ky thuét theo dd dn va diéu chinh
cuc bo dd an quy hoach phan khu di duge Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét,

Phan khu D khoiang 480,46ha vi Phiin khu E khodang 458,12ha (cAy xanh
va mit nudc).

+ Phia Béc: Giap Phan khu A, Phan khu B;

+ Phia Nam: Giap bién Dong;

+ Phia Dong: Giap Phan khu B, Phén khu C;

+ Phia Tay: Giap Phéan khu A.

Tinh Ché{’ khu vue quy hoach Phén khu > La khu trung tdm thuong mai,
nghi dudng cao cap, do thi hi¢n dai gom cac khu & (nha & lién ke, bi§t thi) dam bao
ti€u chi hi¢n dai va thong minh. Phan khu E la mat nude, kénh dan va cdy xanh
str dung cap dé thi.

2. Pon vi dé xufit 13p do an quy hoach:
Cong ty Cé phan Do thi Du lich Céan Gio.
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3. Pon vi tw viin ldp dd 4n quy hoach:
- Cong ty C6 phin Quy hoach va Phat trién Pé thi Viét Nam (Phéan khu A va
phén khu D&E).
- Céng ty ¢ phan Kién Truc Viét (Phan khu B).
- Cong ty C6 phén tu vén Phat trién D6 thi Viét Nam (Phan khu C).
4, Danh muyc hd so, ban vé dbd an quy hoach chi tiét t§ 18 1/500:
- Thuyét minh dd n quy hoach;
- Thanh phin ban v& bao gdm:
+ So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/2000;
+ Ban db hién trang str dung dét: kién trae, canh quan va danh gia dit xiy
dung, ty 1€ 1/500;
+ Ban do hién trang hé théng ha tang k¥ thudt va bao vé méi trudng, ty 18
1/500;
+ Ban dd quy hoach téng mit bing sir dung dat, ty 1& 1/500;
+ So db b chire khdng gian, kién triic, canh quan, ty 1¢ 1/500;
+ Ban dd quy hoach hé théng cong trinh giao thong, ty 1& 1/500;
+ Ban d(“g quy hoach chi gi¢i dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo
v¢ cdc tuyén ha tang k¥ thudt, ty 1€ 1/500;
+ Céac ban vé thiét ké d6 thi bao gdm ndi dung:
Xac dinh cOng trinh diém nhéin:

Xéc dinh chitu cao x4y dung cong trinh;

Xdc dinh khoang i cong trinh trén timg dudmg phd, nut giao thong;

Xac dinh hinh khoi, mau sac, hinh thie kién tric cha dao cta cac cong
trinh kién triic.

e Heé thng cdy xanh, mit nude va quang trudng.
+ Céc ban db quy hoach h¢ thdng ha tang k¥ thudt ty 1€ 1/500, bao gdm:
o Ban do quy hoach chudn bi k¥ thuét;

Ban d6 quy hoach hé thong cung cap niang [ugng va chiéu sang;

Ban d6 quy hoach hé théng cip nudc;

Ban dd quy hoach hé théng thoat nuée thai va xir ly chdt thai rin;

Ban dé quy hoach hé thdng ha ting vién thong thu dong;
e Ban dd tong hop duong day, duong dng ky thudt;
+ Bén d6 danh gid méi trudmg chién lugc;
+ Ban do xac dinh cac khu vue xdy dyng cong trinh ngim.
. 5. Quy md din sd, cac chi tidu dy kién vé st dung dat, ha tang xa hoi, ha
tang ky thuit do thi:
5.1. Quy mé dén sb va khach du lich:
Quy md dan 56 Khu db thi du lich 14n bién Céan Gid phi hop vé6i nhiém vu quy
hoach da dé xuét va di¢u chinh quy hoach phan khu da dugc phé duyét: toi da 228.506
ngudol. Trong dé:




+ Phan khu A: t8i da 59.027 ngudi.
+ Phan khu B: t6i da 75.000 nguoi.
+ Phan khu C: tbi da 41.364 ngudi.
+ Phén khu D: tdi da 53.115 nguoi.

Quy mo khdch du lich trén toan dy 4n (2.870 ha): khoang 8,887 triéu lrgt/nam
(theo quy hoach phén khu da dugce phé duyét). Trong do dd 4n dé xudt:

+ Phan khu A: t6i da 5.688.400 luot khach/nam;
+ Phan khu B: tdi da [.538.900 lugt khach/nim;
+ Phan khu C: t6i da 1.054.900 lugt khach/nam;
- Phan khu D: t6i da 605.000 lugt khach/ndm.
5.2. Cic chi tiéu vé sir dung dat, ha tAng xa hoi, hy tAng K§ thuit do thi
toan khu b thi du lich lin bién Cin Giv:

a. Co cau sir dung dat:

Bang chi tiéu st dung dit toan do an quy hoach chi tiét (QHCT) ty 1§ 1/500

dit cdy xanh sir dung cdng cong; mat nude va bii
cat; dit cay xanh chuyén dyng; dit cay xanh st

NVQH | Do4an
TT Hang muyc Pou vi tinh ty 1¢ QHCT
1/500 1/300
A Chi ti_ét'l sir dung d4t toan khu quy hoach, mngudi <125,6 125,60
troang do:
1 | Cac chi titu siv dung dit trong chp don vi & m/ngudi <36,7 36,7
1 Pﬁt C‘;’l'C nhém nhit & va Dit hén hop nhém nha — <255 25,46
o va dich vu
Dét nha & thip tang m/ngudi 17,63
DAt nha ¢ xi hdi m>/ngudi 4,50
Dét nhom nha & cao ting mingudi 0,21
DAt hdn hop nhém nha & va dich vy m2/negudi 0,17
Dét’cé‘iy -:-‘;anh str dung cdng cong nhdm nha & (Sdn w2 neudi 0,14
choi, vurdn hoa,...)
Pat giao thong nhém nha & m?/ngudi 2,81
2 | DAt cong cong dich vu don vi & m?/ngudi =5 5,02
+ Gido duc: me/ngudi >3,0 3,06
++ Triecng ndn non w’/1 cheu >199 199
++Trieong tiéu hoc m’lhoc sinh >10,6 16,6
++7:rw(5'ng trung hoc co so méthoc sinh >{78 17,8
+ Pat cong A’cc_mg (thuong mai, dich vy, viin héa m/ngurdi >2.0 .96
thé thao, y (&)
pit cAy xanh si dung cong con virdn hoa e
3 sian Cllg"l, san bai thé d%!c tizf th(;)w% () Y| m/ngudi >2,5 2,52
4 | Pat dwing giao théng m/ngudi 23,7 3,71
Mat db dudng giao théng cép khu vuc 2 6,51 6,51
T : : T A km/km
Mat dd dudng glao lhong cap ndi bd 10,11
Pit ngoai don vi & (gdm: dit cong trinh dich vy
- cong cong cp dé thi; dat khu dich vy du lich; S T— 88,9




NVQH | DPdan
TT Hang muc Don vi tinh ty 1é QHCT
1/500 1/500
dung han ché; dat quéc phong; dat ha tang ky
thudit khéc; dit dudng giao thong, dét bai dd xe)
{ | Cong trinh dich vu ciip cong cong dé thi:
2 ]
+ Trudng trung hoc phd théng ":nf}ﬁ;f;; h 2;107”78 10?::78
+ Bénh vién da khoa m#/ngudi >0,4 0,4
+ S4n thé thao co ban m/ngudi >0,6 0,6
+ San van ddng m%/ngudi >(,8 0,8
+ Trung tm viin hoa thé thao m*/ngudi >0,8 0,8
+ Nha thiéu nhi, nha van héa ha/cong trinh >0,1 0,1
+ Thuong mai dich vu - Chg ha/cOng trinh >1 1
2 | Dit cdly xanh dd thi m’ngudi >7,1 7,1
B | Ha tAng k¥ thudt, trong dé:
I | Pit giao théng
- Dit dudng giao thong tinh t¢i cdp duong phan
kllu vy (kl}{‘)ng b‘ao gdm dét, giao th(”):lg tEp{h tinh % 525,87 25,87
trén di€n tich toan khu chua bao gébm dat mit
nude cAp db thi, san golt, bii caf)
- Dit dwdng giao thong tinh 16i cip dudng noi
bd (khdng bao gbm dét giao thong inh tinh trén y 2991
dién tich toan khu chua bao gdm dét mat nude ° ’
cdp do thi, sin golf, bai cit)
2 | Cép nude linguoi/ 1 159 180
ngay dém
3 | Thoat nuée thii htf‘ngu?’lf =180 180
ngay dém
4 | cAp dién kwh/ngudi/ | ) 400 | 2.400
J nim
5 | Rac thai kg/ngudi/ 1,3 1,3
ngay
C Cic chi tiéu sir dung dit quy hoach dd thi toin
Ichu
1 | Mt dd xiy dung toan khu Yo 18 17,4
2 | Hé s6 siv dung dit toan khu Lan { 0,8
3 | Tang cao tdi da Ting 108 108
b. Chi tiéu sit dung dit quy hoach db thi, ha tAng xa hdi, ha ting k§ thuat:
Bang co cdu sir dung dit toan dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (2.870 ha)
Tt Chire niing s& dung dat Din tich Ty 18 chi tie Din s.a
: (m?) (%) m¥hoc | (nguoi)
m¥ngudi sinh
PAT DON VIO 8.385.658,1 | 29,22 36,70 228.506
DAt nhém nha & 5.779.341,6 20,14 25,29 220,191
1.1 | Pét nha & thip ting 4.029.074,9 | 14,04 17,63
- | Ddt nha o biét thyr 2.919.638,0




Chi ticu

o £ Dién tich Ty ¢ Din sé
Tt Che niing sii dung dat (m?) (%) m¥hoc (ngudi)
m¥/ngudi sinh
- | Ddt nhi 6 lién ké [.109.436,9
1.2 | PAt nha & xi hoi 1.027.426,7 3,38 4,50
Ddit nha o xd hoi dang nha
| chung cur e 871.893,9
i Dc?f n{"zd 0 xa f?p‘i dang nha o 155.532.8
lién ké thdp tang
1.3 | DAt nhom nha & cao ting 48.491,3 0,17 0,21
Pt cAy xanh sir dung cong
1.4 | cOng nhom nha & (Séan choi, 31.647,5 0,11 0,14
virdn hoa,...)
1.5 | Pt giao thong nhém nha & 642.701,2 2,24 2,81
) | PAtcdug trinh dich vy - L143.306,7| 3,98 5,00
cong chng cip don vi &
2.1 | Dat gido duc 696.569,5 2,43 3,06
+ Trirong mdm non 227.432,5 [,00 19,9
+ Tricng tiéu hoc 245.954,5 1,08 16,6
+ Trieong trung hoc co 56 223.182,5 0,98 17.8
2.2 | Dt cdng cong, dich vu 446.737,2 1,56 1,96
- | Pdt viin héa 91.300,4 | 0,32 0,40
+ Trung fim vin héa thé thao 91.300,4
- | DPityté 19.648,6 0,07 0,09
+ Tram y 1é £9.648,6
- | Dét khu dich vu 96.604,5 0,34 0,42
+ Thirong mai dich vu 55.461,6
+ Cho 41.142,9
- | Dt thé dyc thé thao 239.183,7 0,83 1,05
+ Sdn choi, sdn tdp luyén 239.183,7
3 Dﬂﬁt ciy xanh st dung cdng 576.213.9 2,01 2,52
cong
31 Dﬂﬁt ciy xanh str dung cdng 475.458,1
chng
Dit cAy xanh sir dung cong
3.2 | edng (mit nwée cip don vi 100.755,8
)
4 D'ﬁt hdn hop nhém nha & va 37.962.9 0,03 0,17 8.315
dich vy
Pat hon hop dich vy (thuong
4.1 | mai dich vy, khach san, vin 37.962,9
phong, ¢ ...)
5 })‘é‘t dxu'(')'ng giao thong, dat 848.833,0 2,96 3,71
bai do xe
5.1 | Dét duong giao thong 567.022,1 1,98 2,48
5.2 | Dat bii d6 xe 281.810,9| 0,98 1,23
I | DAT NGOAIDON VIO 20.314.3754 | 70,78 88,90
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Chi titu

. L £ Dién tich Ty 1¢ Dén sb
Tt Chire néing stv dung dit (m?) (%) m¥hoe | (ngudi)
m3ngudi sinh
1 Dhat cnitg tl‘l}}h (ljch i - 1.747.517.2 6,09
cong cong cap do thi
1.1 | Dt khu dich vy 878.884,0 3,06
N Thirong f}?t_ﬂ d!(,"h vit, Viin 868.207,0
phong, khach san ...
+ Chy 10.677,0
1.2 | Ddt gido duc 162.933,6 0,57
+ Trieong Trung hoc pho thong 162.933,6 0,71 17.8
1.3 | it yé 101.764,0 0,35
+ Bénh vién da khoa 101.764,0 .45
1.4 | Dt thé duc thé thao 327.169,6 14
+ Sdn ven dong 186.298,6 0,82
+ Séin thé thao co ban 140.871,0 062
1.5 | Dit viin hoa 229.020,9 0,80
N 1 rung ta;m ven hoa.fhe r‘ha({, 182.921.5 0.80
trung tam héi nghi, nha hat
+ Nhér viin hod, nhé thiéu nhi 46.099 4
1.6 | Bit co quan, try sé 47.745,0 0,17
2 Pét khu dich vy du fich 1.836.697,7 6,40
2.1 1?:1[: cong frinh dich vy du 1.368.604,8
- Dt biet th nghi dieong 822.620,2
i it ’khaf/? san-khu du lich 526.139.4
nghi dircng
- Dt khu thirong mai dich vy 19.845,2
2. Dﬂat ciy Xal} h siv (il.mg. cong 66.494,3
cdug khu dich vu du lich
A ws 4R N
2.3 })ﬁf-hdl ado xe khu dich vy 5.326,7
du lich
2.5 Dat‘gmo thong khu dich vy 396.271,9
du lich
DPit cily xanh st dyng cdng o iz
3 céng : 1,621.966,1 5,65 7,10
4 Nisjt nwoc va bii cat 7.560.968,6 26,34
4.1 | Mit nuie 7.463.022,4
4.2 | Biicat 97.946,2
5 | Pit cAy xanh chuyén dung 10.088,1 0,04
7 Y -
6 E)I:lét city xanh sir dung han 2.781.836,6 9,69
- Sén golf 1.552.114,2 5,41
) Conlg vién <':huyen dé (vui 12297224 428
choi giai tri)
7 | Dat quéc phong 44.043,1 0,15
8 | Pét ha thng ky thujt khac 155.012,2 0,54




- A . £ Dién tich Ty 18 Chi ticu Dén sb
It Clhire néing st dung dat imz) ((3%)@ mhoo | (nguoi)
m¥nguoi sinh
9 B'é.f (1;1'(‘)'11g giao thong, dit 4.556.2518 15,88
bai db xe
9.1 | PAt dwong giao thong 4.499.333,3 | 15,68
9.2 | Dét bai dd xe 56.918,5 0,20
(+[L | Tdng toan khu quy hoach 28,700.033,5 100,0 125,00 228.500

vi o (A1, A3, A4, A6) va 4 khu chirc niing (A2,

5.3. Cac chi tiéu v& siv dung dit, ha ting xi hdi, ha thng ky thuit db thi
tirne phin khu A, B, C, D va E:
Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi du lich lan bién Can Gid, huyén
Can Gio, duge phéan thanh 04 phan khu A, B, C, va D_E. Quy hoach tong mit bang
str dung ddt v6i cac chi tidu du kién v& sir dung dét, ha ting x4 hoi, ha ting ky thuat
do thi tirng phan khu nhu sau:

a. Phin khu A

Theo quy hoach phan khu, Phén khu A dugce phén thanh 8 khu, bao gdm 4 don

A5, A7, A8). Ranh gidgi cac khu duge

xac dinh theo giao thong, tinh chdt chirc nang cta mdi khu vuc. Cic khu chire ndng &
dioc phan bé theo cau tric, Linh chét, quy mé cia mot don vi 6.

Theo QHPK Ay I¢ US.000 | a4 grCT £ 1§ 1/500
Tt Phén khu chire - du:;c d"):‘?t — . : R
ning Dién tich dat | Din so toi da | Dign tich diat | Diin s6 toi da
ha ngudi m? ngudi
| | BonvidAl 76,83 9.890 768.288,7 9.890
2 1 Khu chirc niing A2 217,24 - 2.172.446.9 -
3 | Donvio A3 185,91 19.048 1.859.085,6 19.048
4 | Donvid A4 71,84 [3.893 718.385,8 13.893
5 | Khu chirc ning AS 54,42 - 544.234,9 -
6 | Bonvig A6 122,33 16.196 1.223.262,0 16.196
7 | Khu chirc nang A7 84,97 849,708,9 -
8 | Khu chirc ning A8 139,69 1.396.909,5 -
Tbng cong 953,23 59.027 |  9.532.322,3 59.027
Bang co céu sir dung dit Phan khu A:

Dién tich | Tylé | Dan sb
STT Chire niing sir dyng dit 5 .
(m?) (%) | (ngudi)

I | DATDONVIO 1.732.078,1 | 18,17
1 | DAt nhém nha & 1.128.178,6 | 11,84 | 59.027
1.1 | Pt nha & thédp ting 908.202,8 | 9,53 | 47.592

- | Pt nha 6 lién ké 278.001,9 | 2,92
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Di¢n tich | Ty 1§ | Din sb
STT Chire niing sir dung dét 5

(m*) (%) | {(ngudi)
- Dt nhé & biét thir $30.200,9 6,61

1.2 | Dét nha & cao tAng 37.488,9 0,39 | 11.435
1.3 D:‘lt'cﬁy .‘mnh st dung cong cong nhom nha & (Sin 4,597 4 0,05

choti, vieon hoa ...)

1.4 | Pét giao théng nhém nha & 177.889,5| 1,87
2 | DAt cong trinh dich vy - cdng cong cAp don vi & 285.053,6 2,99
2.1 | Pt gido dyc [78.646,3 | 1,87
+ Trivong mdm non 58.587,7 0,61
+ Truong tiéu hoc 64.167,9 0,67
+ Truong trung hoc co so 55.890,7 0,59
2.2 | DAt cong cong dich vy 106.407,3 | 1,12
- | Pt van héa 20.227,2 | 0,21
+ Trung tdm vin hoa thé thao 20.227,2 0,21
- | Phtyté 44222 0,05
+ Tram y 1é 442221 0,05
- | Pt khu dich vu 20.655,8 1 0,22
+ Thieong mai dich v 12.282,3 0,13
+ Chg 8.373,5 0,09
- | Dét thé dyc thé thao 61.102,1 | 0,64
+ Scin choi, sdn tdp luyén 61.102,1 0,64
3 | Pt cAy xanh sit dung cbng cong 140.701,3 1,48
3.1 | Pit cily xanh st dung cong céng 117.210,9 1,23
39 ?itl (‘:’:;i)('}';(anh st dung céng chng (mit nwdc cAp 23.490,4 0,25
4 | DAt dwong giao thdng, dit bii dd xe 178.144,6 | 1,87
4.1 | DAt duwong giao thong 107.192,1 | 1,12
4.2 | Pat bai dd xe 70.952,5 1 0,74
II | PAT NGOAIDON VIO 7.800.244,2 | 81,83
1 | Pét cong trinh dich vy - cong cong cip d6 thj 655.597,7 6,88
1.1 | Pat khu dich vu 398.694,1 4,18
+ Thirong mai dich vy, Vin phong, Khach san ... 398.694,1 4,18
+ Cho 0,0 0,00
1.2 | bét gido duc 38.787,5| 0,41
Trudng Trung hoc phé thong 38.787.5 0,41
1.3 | Dét thé duc thé thao 37.779,7 1 0,40
+ Sédn thé thao co ban 37.779,7 0,40
L4 | Dt viin hoa 179.283,1 | 1,88

3
:
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Dién tich | Ty 18 | Dansd
STT Chire néing s dyng dat 2 .

(m~) (%) | (nguoi)

" Trung tém vin hod thé thao, trung tam héi nghi, nhf‘z 133.183.7 (.40
it

+ Nha véin hod, nha thiéu nhi 46.099,4 0,48
1.5 | Bt co quan, try s& 1.053,3 0,01
2 | Pét khu dich vu du lich 951.805,1 | 9,99
- | Bdt cong trinh dich vy du lich 659.994,4 1 6,92
+ | Dat khdch san-khu du lich nght diedng 225.823,3 2,37
+ | Dt biét thy nghi dudng 434.175,1 | 4,55
- Diit cay xanh st dung cong cong khu dich vu du lich 43.647,0 0,46
- | Bt bai d6 xe khu dich vu du lich 2.180,2 0,02
- | Pt giao thong khu dich v du lich 245.983,5 2,58
Piit cAy xanh sir dung edng cong 1.074.104,2 | 11,27
Vit nuwée va bai cit 756.862,6 7,94
4.1 | Mt nwée 658.916,4 6,91
4.2 | Bai eat 97.946,2 1,03
5 | DAt cAy xanh st dung han ché 2.781.836,6 | 29,18
5.1 | San golf 1.552.114,2 | 16,28
5.2 | Cong vién chuyén & (vui chot giai tri) 1.229.7224 | 12,90
6 bt quéc phong 29.195,8 0,31
7 | Pitha tang k¥ thuiit khic 41.551,1 0,44
8 | Dit dudng giao thong, dit bii 4 xe 1.509.291,1 | 15,83
8.1 | it dwong giao thong 1.509.291,1 | 15,83

I+11 TONG 9.532,322,3 | 100,00 | 59.027

- Chi tiéu str dung dét quy hoach db thi, ha ting x4 hoi, ha t?mg k§ thudt phan khu A:

Nhiém vu Do an
T C e ia . QHCT QUCT
Loazi chi tié Don v
T gl Ght Hew onvi 18 1/500 18 1/500
(Phin khu A) | (Phin khu A)
e A o It N ,
A Chi ti¢u sir dung dat toan kKhu quy m*ngudi <161,5 161,49
hoach
I Cac Cl'llqtlell st dung dit trong cip m¥ngudi <29.3 29.3
don vi 0t
1 DPét cdc nhém nha & mi/ngudi <19,1 19,1
- P4t nha & (gdm nha ¢ thép tang) m%/ngudi 15,39
- Dit nha ¢ (gdm nha & cao tang) m%/ngudi 0,64
- E)at cazf xanh'su d‘gmg cong cong nhoém m/ngudi 0.08
nha & (sén choi, vudn hoa, ...)
- Dét giao théng nhém nha & m%/ngudi 3,01




Nhitm vy

A .
Boan

T C , QHCT QHCT
Loai chi tiéu DPon vi A o
T : - 6§ 18 1/500 ty 18 1/500
(Phéan khu A) | (Phan khu A)
Pit coug trinh dich vy - cong cong y
2 o cong Al Cich vy - CONg €ong m?/ngudi >4,8 4,83
ciap don vi 0. Trong do:
-E}Iao duc (Y‘I‘H‘G‘i?g P Hon, n:aro'ng m/ngudi 3.0 3,03
tiéu hoc, trirong trung hoc co so)
L. s m’mguei 0,99
++ Trieong mdn non ST
nr/chan 19,9
wiimgiroi 1,09
++ Treong tieu hoc mithoc
. 16,7
sinh
n’/nguoi 0,95
++ Trwdng trung hoc co 56 mithoc (72
sinh ’
- DAt cong cone (thuong mai, dich vu, .
A cong e¢ el & mat, dich ¥i m*/ngudi >1,8 1,80
viin hoa, y t€)
++ Bt vén hod m’/ngieci 0,34
++ Dt y t¢ n’/nguoi 0,07
++ Ddt khu dich vy m’ngueci 0,35
++ Ddt thé duc the thao m"/ngwc‘ri 1,04
Pit iy xanh sir dung cng cdng .
3 | (vudn hoa, sdn choi, sén béi thé dyc the m?/ngudi 22,4 2,4
thao, ...)
4 | DAt duwdrng giao thong m¥/ugudi >3,0 3,02
Dét dudng giao thong m*/ngudi 1,82
DAt bii db xe m*/ngudi 1,20
Céc chi tiéu st dung dit ngoai don vij
O (gom: dat cong trinh dich vy - cong
cdng cdp do thi; dai khu dich vy du lich;
ddt cdy xanh str dung cong cdng; mdt ‘s
I CAy xani Si duiis cong cong, e m/ngwai 132,16
nege va bdi cat; ddt cdy xanh chuyén
dung; ddt quoc phong; ddit ha tang ky
thudit khac,; dat dieong giao thdng, dat bdi
do xe)
B | Ha ting ky thuit, trong do:
I | Giao thiong
- Dit dudng giao thong tinh tSi cdp
dudng phan khu vue (khong bao gom dat
giao thong tinh tinh trén dién tich toan % >22.38 22,38
khu clwra bao gom dat sin goén, bdi cat,
mat nudée cap do thi)
- Pt dudng giao thong tinh (Si cdp
dudng ndi bd (khong bao gom dat giao Y% 24,84

thong tinh tinh trén dién tich toan khu




Loai chi ticu

Pon vi

Nhi¢m vu
QHCT
ty 18 1/500
(Phan khu A)

Pé an
QHCT
ty & 1/500
(Phiin kivu A)

chira bao gom dat san gon, bai cat, mét
nude cap do thi)

A .
Cip nuoe

Lit/mgudi/

Cép nudc sinh hoat >180 180
ngay dém
Cﬁp nudc du lich nghi dudng, khach san Lm"khafzhf > 300 300
ngay dém
Cép nudc cong cong - dich vy - thuong lit/m’
. S : ’ san/ngdy >2 2
mai ... dem
£ s T m’/ha/ngiy 2 (lit/m?
1 o H 1] N > . . R
Cép nudce cong vién chuyén de, sin goll dém > 30 sin/ngay dém)
Cép nude trudng maim non Lit/chau =75 75
Cﬁp aurde trudng hoc Lit'hgc sinh =15 13
Cép nudce chita chdy [éiz::i f:ll:‘z)l; 061 %S;EXD 33
Xay ra '
Tho#t nuwde thai va xiv Iy chit thai rin
L Lit/nguwdi/
Thodt nudc thai sinh hoat & - > 180 180
Ngay dém
Thoat nudce du lich nghi dudng, khach Lit/khaf:h/ > 300 300
san ngaydém
. oo n A . fit/m?
Thoat nude cong cong dich vy - san/ngaydé - 5
thuong mai ... m
Thoat nude trudng mam non Lit/chdu >75 75
Thoat nwée trudng hoc CneuA hoc, trung Lit/hoe sinh 515 (s
hoc so so, trung hoc pho thdng)
Thodt nuée cong vién chuyén dé, san m’/ha/ngdy > 30 2 (lit/m?
golf dém - sdn/ngay dém)
Réc thai
. C L. kg/ngudi/
Chat thai rdn sinh hoat gng 1,3 1,3
ngay
H¢ théng cung cip niing lugng va
chiéu sang
Sinh hoat Wingudi >800 800
COI'Ig trinh cdng cong, dich vu thuong w/m? san > 30 30
mat ...
Du lict kw/khach >1+1,5 |
u lich
: W/m? san >30 30
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Nhi¢m vy Do 4n
T C e ea . QHCT QHCT
Loai chi tiéu bBon v . Ta g e A
T - T t§ 18 1/500 (¥ 18 1/500
(Phén khu A) | (Phiin khu A)
Tewdng hoc K\\.'/hoc >0,15+072
sinh
+ Trudng mim non Kw/chdu 0,2
+ Trudmg tiéu hoe va trung hoc co s& K:\ir::f)c 0,15
Chiéu sang giao thong, cdng cing Kw/ha > 10 10
Chiéu sang cdy xanh Kw/ha =5 5
o - > V/he >3
Cay xanh d0 thi (sén golf, cdy xanh - B.Ok\f /i?q - ,).OkW/ha
chuvén dé) (dich vy: (dich vy
5 >30w/m? san) | >30w/m? san)
5 | H¢ thong ha ting vidn thong thu djng
Dit & line/nguroi >0,3+0,5 0,3
Cé‘ng c(_ﬁ:agt, dich vy, thuang mai, viin mz’t)‘f/mz 0,01 0.01
phong, khach san ... san
Du tich line/khach >0,3 0,3
Cice chi tidu sit dung dit quy hoach
C PO
do thi toan khu
Vat d6 xay dyng toan khu Va <18,02 17,6
2 | H¢ sb sie dung dét toan kKhu Lin <1,04 0,85
3 | Ting cao Tang 39 39

- Xac dinh cdc nhom nha ¢: Phan khu A duge quy hoach 25 nhom nha & tai
04 don vi o Al, A3, Ad va A6, cu thé nhu sau:
+ bon vi & Al phan thanh 4 nhém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhom nha & Dign tich Din ,s.ﬁ
(m?) (nguoi)
1 ALNNGI 19.639,0 1.365
2 A1.NNO2 79.154,8 3.695
3 ALNNO3 43.199,7 1.523
4 ALNNO4 80.235,8 3.307
+ Pon vi & A3 phén thanh 6 nhém nha & nhu sau:
Dién tich Dan sé
Tt Nhém nha o émz) (ngieoi)
l AJNNOI 30.743,2 2.920
2 A3.NNO2Z 27.242 .4 2.758
3 A3.NNO3 7.946,3 513
4 A3.NNO4 24.136,4 7.362
5 AJNNOS 13.352,5 4.073
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, . Dida tich Dén sb

Tt Nhom nha o C ..
{m*) (nguoi)

6 A3.NNOG6 14.771,3 1.422

+ Don vi & A4 phéan thanh 5 nhém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhom nha & Dign ,ﬁCh Dén ‘s'(’§
(m-) (ngudi)
l A4NNOI 62.827,6 2.866
2 A4 NNO2 ' 25.226,9 1.730
3 A4NNO3 62.499,2 3.801
4 A4 NNO4 17.598,2 1.481
> A4 NNOS 39.604,7 4.015
+ Don vi & A6 phan thanh 10 nhém nha ¢ nhu sau:
Tt Nhom nha & Dign _,“Ch Diu S.é
(m~) (ngudi)
H AONNOI 31.664,3 1.359
2 AOGNNO2 57.1354 1.802
3 AG6.NNO3 75.330,9 2.557
4 A6 NNO4 36.101.4 1.333
3 AGNNGS 34,967, 1 1.408
6 AG.NNO6 25.716,1 842
7 AG6.NNO7Y 35.922,5 1.196
8 A6.NNOS 54.544,2 3.911
9 A6.NNOY 11.877,7 333
10 A6.NNOI0 34.054,1 1.455

- Chiic ning str dung dét, quy md dién tich, dan s, chi tiéu sir dung dit quy
hoach d thi di véi timg 16 dét trong phan khu A duge thé hién cy thé theo Phy luc
1A dinh kém.

- Cy thé hoa quy mé dién tich (dét dai, xdy dung, san x8y dung,... lién quan
tinh todn mat do xay dung, hé s6 st dung dat) dan s va khach du lich theo loai hinh
chirc ning st dung dét trong phan khu A:

Béng théng ké chi tiéu chi tiét siv dung dat toan Phan khu A
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Ao Dién tich Lugng
vA e Dién tich G n A .
L . Dién tich Av dun san xay Dén s6 | khéich khu
TT Chire lldllg st xay dung dung (1) lich
dyng dat '
2 2 3 oy | (hugt khach
(m°) {m~) {m-~) (ngudi) / ném)
I |PATDONVIO | 1.732.078,1 695.711,6 | 2.830.101,6
1 | Patnhémnhas | 1.128.178,6 575.156,8 | 2.342.9654 | 59.027
L.l gii“ha G thdp 908.202,8 | 542.470,0 | 1.855.609,6 | 47.592
- | Pit nha o lién k& 278.001,9 216.285,3 877.055,6
- | Ddtnha o bigt thy | 630.200,9 326.184,7 978.554,0
1.2 gﬁ;“““ o cao 37.488,9 32.686,8 487.355,8 | 11.435
Pt cay xanh sir
(3 | dungcong cong 4.597.4
nhém nha & (Séin
choi, vuon hoa..)
.4 | Dt giao thong 177.889,5
nhom nha @
Dét cong trinh
2 }dich vu - cong 285.053,6 93.803,8 332.995,2
cong cap don vi &
2.1 | Dt gido duc 178.646,3 71.458,5 262.398,7
+ | Trudng mam non 58.587,7 23.435,1 70.305,2
+ | Trudng tidu hoe 64.167,9 25.667,2 102.668,6
¢ |Twongtung Moo | 555907 | 223562 89.424,9
CO SO
g | DAL cong cong | a6 4075 22.405,4 70.596,5
dich vu
- | Dt van hoa 20.227,2 8.090,9 24.272,6
4 | Trung t@movdnpo o6 9979 8.090, 24.272,6
hoa thé thao
- | Datyé 4.422,2 1.768,9 5.306,6
+ | Tram y té 4.422,2 1.768,9 5.306,6
- | Pat khu dich vy 20.655,8 9.490,6 37.962,2
+ \Iq'l"“’“g mai dich 12.282,3 6.141,2 24.564,6
+ | Chy 8.373,5 3.349,4 13.397,6
. batthe due the) )65 3.055,1 3.055,1
thao
4 | San choi, sin @p | ¢y 400 3.055,1 3.055,1
luyén
3 | Pt cdy xanh sit] oy 4 561 3 5.254,6 5.254,6
dung cbng cong
3. | Pt ody xanh st} 0016 5.254.,6 5.254.,6

dung cong cdng
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i s Dién tich Lugng
Ca . Dién tich o s !
Chite nine si Dién tich xﬁ).' dung san xiy Dién s6 | khach khu
e niing st g hene (1 lict
T dung dit dwag (1) et
3 2 2 e (lugt khach
(m*) (m*) (m*) (ngurdi) / nzim)
Pt cdy xanh sir
3 | dung cong cong 23.490,4
{mit nuwde cdp don
vi o)
Pt dudng giao
4 | (hong, dit bai dd 178.144,6 21.436,4 148.886,3
Xe
41 Dé}t dudng  glao 107.192.1
thong
4.2 | Dét bii dd xe 70.952,5 21.436,4 148.886,3
PAT NGOAI ) .
I PON VI O 7.800.244,2 979.024,4 | 5.244.990,5 5.688.400
Dit cong trinh
I | dich vu - cong 653.597,7 275.110,4 | 2.121.893,8 1'442'1(%())
chng cap do thi
1.1 | bit khu dich vy 398.694,1 185.571,8 | 1.609.154,1 [.442.100
Thuong mai dich
+ | vy, Van phong, 398.694,1 185.571,8 | 1.609.154,1 [.442.100
Khach san ...
+ | Che 0,0
1.2 | Dt gido duc 38.787,5 15.515,0 77.575,1
luomg Trung hoo | 3¢ 767 5 15.515,0 77.575,1
phé thong
(3 | DAt the duc the ) 540 1.889,0 5.667,0
thao
+ Ef::: the thao co) 37 799 7 1.889,0 5.667,0
1.4 | Dt van hoa 179.283,1 71.713,3 428.233,8
Trung  tdm  vin
4 |hodthethao, trung |33 g3 7 532735 | 372.914,5
tdm hoi nghi, nha
hat
| Nha van hod, nhd | 45 099 4 18.439,8 55.319,3
thiéu nhi
L5 SBda‘ co quan, lry 1.053,3 4213 1.263,9
o | Pt khudich vul gq) 405 | 234.416,8 | 1.209.291,1 1.881.101
du lich
_ | Dat cong trinh | geg 0944 2321255 | 1.206.999,7 1.881.101
dich vy du lich
P4t khach san-
+ | khu du lich nghi 225.823,3 62.752,6 529.508,3

dudng
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A g Dign tich Luong
en Dién tich . " X ‘
L N Dién tich Av du san xdy Din 50 | khach khu
T Chire ning si Xay ayng dyng (1) lich
dung dit
2 2 2 eany | (hrgt khdch
(m*) {m~) {m*) (ngudi) / nam)
4| DatbRuthwnghi | gy 10| (693728 677.4914
dudng
Dit cdy xanh st
. |dung cong cong 43.647,0 2.182,4 2.182,4
khu dich vu du
fich
_ | Datbai do xe khu 2.180,2 109,0 109,0
dich vu du lich
Pét giao thong
- | khu dich vu du 245.983,5
lich
3| DA cdy xanh sa oy gy 1040 53.705,2 53.705,2
dung cbng cdng
4 ?/fiit nude va bii 756.862,6
4.1 | Mit nuéde 6589104
42 | Biicat 97.946,2
A A : - 2
s | Dat cdy xanh sl g0y 8366 | 385.0363 | 1.769.970,2 2.365.200
dung han ch¢ (2)
5.1 | San golf 1.552.114,2 77.605,7 232.817,1 175.200
Cong vién chuyén
5.2 1 dé (vui choi giai | 1.229.722,4 307.430,6 1.537.133,0 2.194.000
tri)
6 | Pét qudc phong 29.195,8
7 [Pt ha ting Ky 4y 65y 1) 30.755,7090 | 90.130,3270
thuft khac
Dit dudng  giao
8 | théng, dit bai do | 1.509.291,1
N xe
g.| |Dit dutng gino |\ 54999y |
théng
I+11 TONG 8.532.322,3 1.674.736,1 | 8.075.092,2 | 59.027 | 5.688.400
Ghi chu:

(1) Dién tich san xdy dung ciia céng trinh chira bao gom cdc dién tich san phuc
vt cho hé thong ki thudt, phong chdy chira chay, gian lanh nan va do xe cuia céng trinh.

(2) Quy mo lwong khach du lich/nam trong dat céng trinh dich vu - cong cong cdp
do thi, ddt cay xanh han ché (San Golf; Cong vién chuyén d&) dipe tinh todn déi véi cac
16 ddt cong trinh c6 chite ning khdch san vi cdc cong trinh phuc vu khdach du lich

b. Phan khu B:
Phan khu B phan thank 04 don vi & la B1, B2, B3, B4 vdéi t(‘)ng dan sb dir kién
[a 75.000 ngudi va 01 phan khu chire nang (Khu du lich nghi dudng) BS vai dinh
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hudng phat trién cac thanh khu thuong mai dich vy, dich vy du lich két hop véi cong
trinh cong cong — dich vy ¢iip do thi phuc vu cho toan Khu dé thi Du lich bién Céan

Gid quy md 2.870ha, cu thé theo bang phén chia don vi & va khu chire ndng nhu sau:

Theo QH[’.I( ty i(_: 1/5.000 B 4n QHCT 1/500
| Phin khuchie dwoge duyét
ning Dién tich dit | Dan s6 t6i @a | Dign tich ddt | Diin s6 toi da
ha ngudi m? neudi
I | Bonvio Bl 157,98 19.823 1.579.827,7 19.823
2 | Ponvio B2 110,68 19.652 1.106.773,3 [9.652
3 | Ponvid B3 133,18 19.797 1.331.809,7 19.797
4 | Ponvio B4 174,02 15.728 1.740.221,4 15.728
5 | Khu chirc ning B3 84,01 0 840.092,4 0
Tdng cong 639,87 75.000 6.598.724,5 75.000
Bang co cdu str dung dit Phan khu B:
e £ Dién tich | T§1¢ | Din sb
TT | Chirc ning sw dung dat (m?) %) | (newoi)
I |PATPONVIO 2.780.244,3 | 42,14 | 75.000
I | Pat nhém nha é 2.042.640,7 | 30,96 | 75.000
1.1 | DAt nha & thip tang 833.653,8| 12,94 | 21.756
- | DAt nha ¢ lidn ké 260.001,9 | 3,94 9.008
- | DAt nha & bidt thy 593.651,9 9,00 | [2.748
1.2 | Dat nhd ¢ xa hoi 1.027.426,7 | 15,57 | 53.244
- | PAt nha & xa hoi dang nha chung cu 8§71.893,9 | 13,21 | 42.642
- | P4t nha & x4 hoi dang nha & lién ké thip ting 155.532,8 | 2,36 10.602
)( -~ - 7, A A ¥ I4 ‘\ "), :
1.3 Bat'cay ,‘\‘mh sii dung cong efng nhém nha & (Sin 11.316,0 0,17
choi, vuon hoa, ...)
1.4 | Pét giao théng nhém nha & 150.244,2 2,28
2 | Pét cdng trinh dich vy - cong chng cip don vi & 364.549,2 5,53
2.1 | DAt gido duc 2304444 | 3,49
- | Trudmg mim non 73.191,8 L1
- | Trudmg tiéu hoc 79.087,0 1,20
- Trudng trung hoc co s¢ 78.165,6 1,18
2.2 | Pit cong cong, dich vu 134.104,8 | 2,04
- | Dt viin héa 20.331,2 | 0,31
+ | Trung tam van hoéa thé thao 20.331,2 0,31
- | Dityté 44326 0,07
+ |[Tramy té 4432,6 0,07
- | PAt khu dich vu 3252521 0,50
+ | Thuong mai dich vu 23.480,0 0,36
+ | Cho 9.045,2 0,14
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. a . oA A A

TT | Chike niing siv dung dat Dlgl:;)mh I(;);g (?1‘;:083
- | bat thé duc thé thao 76.815.8 1,16
+ | San choi, san tdp luyén 76.815,8 [,16
3 | Pt cay xanh sir dyng cong cdng 175.895,4 2,60
3.1 | Dét cdy xanh sir dung cong edng 167.753 4 2,54
3.2 | Mt nuwde 8.142,0 0,12
4 Dt duwdng giao thing, dét bai db xe 197.1539,0 2,99
4.1 | it dudng giao thong 107.635,8 1,63
4.2 | DAt bai a6 xe 89.523,2 £,36
I | PAT NGOAIPON VIO 3.818.480,2 | 57,86
{ | bt cong trinh dich vy - cong cdug cAp @b thi 731.809,3 | 11,08
1.1 | Pét khu dich vy 285.259,3 4,32
- | Thuong mai dich vy 274.582,3 4,16
- 1 Chy 10.677,0 0,16
1.2 | Pit gio due 56.033,4 | 0,85
- | Truong Trung hoc phé thong 56.033,4 0,85
1.3 | Dity et 74.491,6 1 1,13
- | Bénh vién da klioa 74.491,6 13
1.4 | Dt thé due thé thao 219.595,5| 3,32
- Sin vin dong 186.298,6 2,82
- | San thé thao co ban 33.296,9| 0,50
1.5 | Dit viin héa 49.737,8 | 0,75
- | Trung tdm van hod thé thao 49,7378 0,75
1.6 | it co quan, tru sé 46.691,7 0,71
2 | Bét khu dich vy du lich 555.353,4 8,41
2.1 | bét cong trinh dich vy du lich 466.365,2 7,06
- | Pét biét thu nghi dudng 213.356,1 3,23
- | Pédt khdch san - khu du lich nghi dudng 233,163,9 3,53
- | Dét khu thwong mai dich vy 19.845,2| 0,30
2.2 | Diit cdy xanh sit dung céng edng khu dich vu du lich 20.940,8 0,32
2.3 | Pét bai dd xe khu dich vy du lich 1.240,0 | 0,02
2.4 | Dit giao théng khu dich vy du lich 66.807 .4 1,01
3 | Pat cily xanh st dung cong cong 149.954,8 2,27
4 Mat nwde va bai cat 612.142,9 9,28
4.1 | Mait nude 612.142,9 0,28
5 | Pit ciy xanh chuyén dung 5.498,0 0,08
6 | Dit qubc phong 12.8454 | 0,19
7 | Dt ha ting k§ thujt khac 49.698,2 0,75

Pit ha ting k¥ thuét khac (Tram bom tang ap, tram

" | bién zi'p, mgy [);llét c'iién..rf) (s 8P 3:373.7 0,08
- | Dat ha ting ky thudt khac (Tram x{r ly nude thai) 28.059,5| 0,43
i Dét ha tang k¥ thuat khac (Tram dién, dién nhe, tram 16.065.0 0,24

bién ap, may phat dién...)




. L £ Diéu tich | Ty1¢ | Dan sé
['T | Chire niing st dung dat (m) %) | (ngusi)
8 | Pt dudng giao thong, dit bai dd xe 1.701.178,2 | 25,80

8.1 | Pat dwong giao thong 1.644.239,7 | 24,94

8.2 | Pit bai dd xe 56.918,5| 0,86

[+11 | Tong cong 6.598.724,5| 100,0 | 75.000

Chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi, ha tang x4 hdi, ha tang ky thuét Phan khu B:

Nhiém vu ,
Q[[C'T W-l'\ Pd an QHCT
TT Loai chi ti¢u Pon vi 1500 ¥ ty 1€ 1/500
S_— han khu B
(Phin khu IB) (P )
Chi tidu si dung dit toan khu quy .
A i 14 m¥/ngwoi < 88,0 87,97
hoach
[ Cac chi tiu sit dung dit don vi 6 m¥/ngudi <371 37,00
| L | Pétchc nhom nha & m/ngudi <27,2 27,23
- Dt nha & lién ké m?/ngudi 11,38
- D4t nha & x4 hoi m2/mgudi 13,70
- Dét ciy xanh sir dung cong cdng nhom . -
dl cay Xanh Sw CUNg cong colig m*/mgudi 0,15
nha & (sdn chot, vudn hoa, ...)
- Pt giao thong nhém nha & m%/ngudi 2,00
Pit cong trink dich vu - cong chng cip . -
2 e A g cong ol m*/ngudi >4.9 4,85
don vi &. Trong d6:
- Pét gigo duc (trieong mdm non, frieong o
2 5 " { & . s m?/ngudi EN | 3,07
tieu hoce, trieong trung hoc co s0)
o X ne/ngueoi 0,98
Fuong mam non
g mlchdu 195
2 e
. HE/MGUOT 1,05
++ Trieong tiéu hoc
s i w’thoc sinh 16,2
o+ Trcne 1 ; , nmgieoi 1,04
rieong trung hoc co so¢
& g I m’/hoc sinh 18,9
- Dét ¢ong cong, dich vu (ddt véin hoa, it .
Py Bt ‘g ’ : ( I, 2 mz/ngu‘o‘l > 1,8 1,78
y té, dat khu dich vy, dat thé duc thé thao)
++ Dét vén hod ni/ngiroi 0,27
++ Pt y 1é m/nguedi 0,06
++ Ddt khu dich vy m’/ngeci 0,43
++ Ddt thé dic thé thao ni’fngueci 1,02
3 DAt ciy xanh st dung cdng chng m?/ngudi =23 2,35
DAt dwdnng gino théng (bao gdbm giao .
4 1 CHIINg & ., g (bao gm g m?¥/ngwii >2,6 2,63
thong tinh cap don vi §)
++ Bt dwong giao thong m/nguoi 1,44
++ Ddt bii dé xe ni’/ngieci 1,19
Cic chi tidu siv dung dit ngoai don vj
II | & (gom: dat cong trinh dich vu - cbng m¥/nguwii 50,91
cOng cap do thi; dat khu dich vy du lich;
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Nhiém vu
QHCT 6§ &

Dé an QHCT

TT L.oai chi tiéu Pon vi 1/500 (lf?];::i tjﬁgﬂB)
(Phan khu B)
dat cay xanh st dung cong cong; mit
nudc va bl cat; dit cdy xanh chuyén
dung; dt quéc phong; dit ha ting ky
thudt khic; dit duomg giao thone, dit bai
dd xe)
B | Ha thng ky thudt, trong do:
1 Giao thing
- Dit duong giao théng tinh t&i cép
dudmg phan khu vyre (khdng bao gdm dét
giao thong tinh, tinh trén dién tich dét % > 29,26 29,26
toan khu chua bao gdm dit mit nude Cfip
dd thi)
- Bét duong giao thong tinh 61 dudng ndi
b (khong bao géln'dé{ giao thong tinh, % 12.89
tinh trén dién tich dat toan khu chua bao ’
gbm dit mat nude cip do thi)
2 Cép nude
- Cép nudc sinh hoat th/‘11g1fcl/ > 180 (80
ngaydém
~ Cép nude du lich, nghi dudng, khach Ll't/‘khziﬂchf > 300 100
san ngaydém
- Chi ti¢u cﬁp nude bénh vién da khoa th/‘mz Sfm/ >3 3
ngay dém
- Cép aude céng cdng, dich vy, thuong | Lit/m? san/ > 5
mai ngaydém -
- Cép nuée trudng mam non Lit/chau 275 75
- Cép nurde trudng hoe Lit/hoce sinh =15 IS
Lit/s cho 2
- Cép nuée chita chay dam chay xay QCVN 35
06:2022/BXD
ra
3 | Thoat nuwée thai va xiv Iy chit thai rén
- Thoat nudc thai
+Thodt mede thai sinh hoat h!/f\?gzr“cr i > 180 180
ngaydém
+ Iflwal medce thai du lich, nghi divdng, ht/r‘?gzrfn/ 300 300
khdach san ngaydém
+ Thodt mirdce thar bénh vién da khoa l.rt/n‘:z Sfm/ =30 3.0
ngaydém
+ Thodt nede thal cong cong - dich vy - | lit/m? saw/ >0 20
thirong mai ngaydém ’ ’
+ Thodt nirde trirong mdm non Lit/chcue »75 75
+ Thoat mroc tricong hoc (tiéu hoc, trung Lit/hoc sinh 515 /5

hoc so s6, trung hoc phd thong)
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Qﬂ‘g;‘ t;“le Db 4n QHCT
TT Loai chi tiéu bon vi 1500 ty 1 1/500
(Phin khu B) (Phén khu B)

- Rac thai
+ Chdt thai rdn sinh hoct i;ﬁ;i;:i:f 1,3 1,3

4 Hé‘théng cung cf‘ip niang lugng va
chiéu sang
- Cép dién sinh hogt Wingudi | > 800 800 B
- Cép dién du lich KW/khdch LOs1,5 LO

i ' W/m? san > 30 30

l_“;i‘lz,ﬁ?:(';;“‘;?;g\,i?]_l% dich vu thuong W/ sin > 30 30
- Cép dién trudng mam non kW/chdu >0,2 0,2
Trudng hoc Kw/hoe sinh | > 0,15+0,2
+ Trieong mam non Kw/chean 02
[;I;’;g;g}:;glréﬁfg frung hoc co 5o va Kw/hoc sinh 0,15
é(;é; dién giao thong, chidu sdng cong KW/ha > 10 10
- Cép dién cdy xanh kW/ha >5 5

5 Hé théng ha tAng vién thong thy djng
- Dit & line/ ngudi 0,3+0,5 0,3
- Du lich line/ khach >03 0,3
kgc“?[ig cong, dich vy, thuong mai, VP, may/n? sin 50,01 0,01

C | Cic chi tiéu str dung dit quy hoach dd thi toan khu:

{ Mt d6 xdy dung toan khu % <22,6 21,9

2 | H¢ s sir dung dét toan khu Lan <1,3 0,96

3 | Tang cao tdi da Tang 25 25

Phan khu B dugc quy hoach 31 nhém nha & tai 04 don vi ¢ B1, B2, B3 va B4,
cu thé nhu sau:

- Pon vi § B1 phén thanh 05 nhém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhom nha o Dign ;iCh Dan 56
m ngoi
i B1.NNOI 52.125,1 3.176
2 BI.NNO2 117.542,8 5.844
3 BI.NNO3 143.751,1 6.954
4 BL.NNO4 43.487,1 2.247
5 B1.NNO5 37.428,0 1.602

- Pon vi ¢ B2 phén thanh 05 nhém nha & nhu sau:
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Tt Nhom nh & Dign fich Din 50
fit” ROt
| B2.NNOI 183.175,8 9.912
2 B2.NNO2 53.370,1 2.210
3 B2.NNQO3 48.767,2 2.020
4 B2 NNO4 57.241,1 3.162
3 B2.NNO5 53.362,9 2.348
- Don vi 0 B3 phén thanh 10 nhém nha ¢ nhu sau:
Tt Nhém nha & Diga tich Din 50
i ngot
l B3.NNOI 33.543,4 [.418
2 B3.NNO2 147.731,8 8.388
3 B3.NNO3 50.900,2 3.700
4 B3.NNO4 10.818,7 448
3 B3.NNO5 35.848,6 1.563
6 B3.NNOG6 37.375,4 1.000
7 B3.NNO7 36.793 .4 948
8 B3.NNOS§ 25.975,1 744
9 B3.NNO9% 12.134,9 444
10 B3.NNOI10 33.430,6 1.144
- Don vi & B4 phén thanh 11 nhém nha ¢ nhu sau:
Tt Nhom nha & Di¢n fich Dan 50
- ngiot
i B4.NNOI 153.309,5 3.817
2 B4 NNO2 97.822,1 2.559
3 B4.NNO3 12.465,4 263
4 B4.NNO4 109.037,0 2.340
5 B4.NNOS5 12.603,9 482
6 B4.NNOG6 170.050,6 3.371
7 B4.NNO7 67.915,8 {.486
8 B4.NNORB 4.181,3 87
9 B4.NNO9 30.500,2 1.085
10 B4.NNO10 5.330,8 160
Lt B4NNOIi 1 3.060,6 78

- Chitre néing str dung dét, quy mé di¢n tich, dan sd, chi tiéu st dung dét quy hoach
6 thi dbi v6i tieng 16 dét trong Phin khu B: duoc thé hién cu thé theo Phy lyc 1B dinh
kém.

- Cu thé héa quy mé dién tich (dit dai, xdy dung, san xdy dung,... lién quan tinh
toan mit d¢ xdy dung, hé¢ sb str dung dét) dan s6 va khach du lich theo loai hinh chire
nang st dung dét trong Phan khu B:
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o Dién tich Diff:n tich o Lll‘?’llg
L Dién tich e san xiy Déin sd khich
Tt (?h e nang xdy dymg dung (1) du lich
st dyng dat e -
' 2 2 2 . |hweot khach/
I Hi H1 Hg!t'()'{ H(?HI
I |PATDBONVIO 2.780.244.3 | 1.002,071,2 | 4.111.385,5 ] 75.000 -
1 Pit nhém nha & 2.042.640,7 820.776,9 | 3.307.380,4 | 75.000
1.1 | Dt nha o thip ting 833.653,8 SILsatl | 17394339 | 21756
- | Pit nha ¢ lién ké 260.001,9 199.019,3 801.868,5 | 9.008
- | Pédt nha ¢ biét thy 593.651,9 312.521.8 937.5654 | 12.748
1.2 | E)z“:lt nha & xd hoi 1.027.426,7 308.669,6 | 1.567.580,3 | 53.244
_ | Patahd o xahoidangnbd | ooy 093 179.502,1 | 1.256.514,7 | 42.642
chung cu
_ | Patnhd & xahoidang nhd | 5555500 120467,5 | 3110656 | 10.602
& licn ke thap tang
Pit cdy xanh sir dung cong
1.3 [cong nhém nha o 11.316,0 566,2 566,2
(Sdn choi, vieon hoa, ...}
1.4 | Dit giao thong nhém nha ¢ 150.244,2
, | Patcdng teinh dich v |0 o0 |00 | gaad23
cong chng cip don vi &
2.1 | Pt gido duc 230.444 4 92.177,7 339.434,1
- | Trudng mam non 73.191,8 29.276,7 87.830,1
- | Trudng tidu hoc 79.087,0 31.634,8 126.539,2
- Trudng trung hoc co s¢ 78.165,6 31.266,2 125.064,8
2.2 | Dét cong cong, dich vy 134.104,8 29.104,4 94.989,8
- Dit vin hoa 20,3312 8.132,4 24.397,2
+ | Trung tdm van hoa thé thao 20.331,2 81324 24.397,2
- | Datyté 4.432,6 1773,0 5.319,0
+ [ Tramy ¢ 44326 1.773.0 3.319.0
- | Pitkhu dich vu 32.525,.2 15.358,2 61.432,8
+ | Thuong mai dich vy 23.480,0 11.740,2 46.960,8
+ | Chy 9.045,2 3.618,0 14.472,0
- | Pét thé duc thé thao 76.815,8 3.840,8 3.840,8
+ | Sdn choi, sdn tap luyén 76.813,8 3.840,8 3.840,8
3 | Pat cly xanh s dung| o000 8271,3 8.271,3
cong cong
3, | Patedyxanhsidungeong | qp 953y 82713 8.271,3
cong
3.2 | Mat nudc 8.142,0
A + . A
4 ?g‘:bgi“;%"‘g(e giao thong, | o, 59 517409 | 361.109,9
4,1 | Pbat dudng giao thong 107.635,8
4.2 | Dét bai dd xe 89.523,2 51.740,9 361.109,9
1 | DAT NGOAI DON VI O | 3.818.480,2 443293,8 | 2.226.708,7 1.538.900
(| Patcong trinh dich vy -1 g ooyl 945910 | 14718203 700.700
cong cong cap do thi 2)
[.1 | Batkhu dich vy 285.259,3 134.694,6 865.126,7 700.700
- Thuong mai dich vu 2745823 130.423,8 848.043,5 700,700
- | Che 10.677,0 4.270,8 17.083,2
(.2 | Bat gido duc 56.033,4 22.413,3 112.066,5
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Chite nang

Dién tich

Dién tich
xdy dung

Dién tich
san xay

Dén so

Lawong
khach

Tt - b dung (1) du lich
su dl'"lg dat 2 2 2 " hl’Q'f khach/
m I il Hguot -
‘ H(im
.| Tuong Trung hoc phd | g 35 4 24133 | 112.066.5
théng
1.3 | Dityté 74.491,6 29.796,6 208.576,2
- Bénh vién da khoa 74.491,6 29.796,6 208.576,2
1.4 | Dat thé dyc thé thao 219.595,5 20.294,7 60.884,1
- San vin djng 186.298,6 18.629,9 55.889.7
- San thé thao co ban 33.296,9 [.664,8 4,994 4
1.5 | Batvan héa 49.737,8 19.895,1 59.685,3
- Trung tim van hod thé thao 49.737.8 19.895,1 59.685,3
.6 | Diit co quan, try so 46,6917 18.676,7 165.481,5
2 bat khu dich vu du lich 5553534 £38.814,7 593.697,5 838.200
2.1 IE?JI: cong trinh dich viedw | cososa | 1388147|  593.697.5 838.200
- | Dat biét thy nghi dudng 213.356,1 83.523,0 338.893,1 603.839
.| Datkhach san - khudulich |5 ) o5 g 414000 | 199.237,6 234.361
nghi dudng
) ?j[ khu thwong mai dich 19.8452 (3.891,7 55.566.8
22 E)f’it ciy xar}h Sy dung.cong 20.940,8
cong khu dich vy du lich
A - =z '
23 Dat'bal do xe khu dich vy 1.240,0
du lich
24 Dal.glao théng khu dich vy 66.807.4
du lich
3 | Dat ey xanhosw dungdo g 0549 7.466,7 7.466,7
cong cong
4 VELE nurde va bai cat 612,142.9
4.1 | Mat nude 612.1429
5 it cdy xanh chuyén 5.498,0
dung
6 | Pit quéc phong 12.8454
7 Dit ha tAng ki thudt khdc 49.698,2 34.165,8 102.497.4
Dat ha tang k¥ thudt khac
- (Tram bom tang ép, tram 5.573,7 1.672,1 5.016,3
bién dp, mdy phat dién...}
_ | Datha tang ky thudt khdc | ¢ oo ¢ 19.641,7 58.925,1
(Tram x( by nude thai)
Pat ha tang k¥ thudt khac
- ('I‘E'z_:m dién, dién nhe, tram 16.065,0 {2.852,0 38.556,0
bicn dp, may phat dién...)
Pit dudng giao thong,
8 L4 as aX 1.701.178,2 17.075,6 51.226,8
dat bai do xe
8.1 | Datduodng giao thong 1.644.259,7
8.2 | Dat bai dd xe 56.918,5 17.075,6 51.226,8
1+11 Téng cong 6.598.724,5 1.445.365,0 | 6.338.094,2 1 75.000 ; 1.538.900

Ghi chui:
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(1) Dién tich san cong trinh chira bao gom edc dién tich san phuc vit cho hé thong
kv thudt, phong chey chita chay, gian lanh nan va dé xe ctia cong trinh.

(2} Quy mé hrong khach du lich/ ndm trong ddt cong trinh dich vu - cong cong
cdp d6 thi diroc tinh todn doi voi cdc 16 ddt cong trinh c6 chire ning khdch san.

¢. Phan Khu C

Phén khu C phan thanh 6 don vi ¢ tir Cl dén C6 voi tong dén sb tbi da bd i
trong cac don vi o 1a 41.364 ngudi. Bao gom khu vyre cong trinh hon hop ¢o bd i
thém quy dat danh cho chire ning & (Dt hon hop nhém nha ¢ cao tAng 44 tang) co
dén sb tbi da khoang 8.315 ngudi véi dinh hudng phat tr ién cac thanh khu thuong mai
dich vy, dich vu du lich két hgp véi mot so cong trinh cong cong — dich vy cap do thi
phuc vu cho toan Khu dé thi Du lich bién Can Gié quy mo 2.870ha, cu thé theo bang
phan chia don vi ¢ va khu chic niing nhu sau:

Theo QHPK ty l(:‘:\ 1/5.000 dwoe P fin QUCT § 18 1/500
| Phén khu duyct

chire ning Dién tich dit Dan sb tdida | Dién tich ddt | Dan sé tdi da

ha ngurdi m? ngudi
1 Bon vi o Cl 38,76 4272 387.561,7 4,272
2 Ponvio C2 43,02 6.951 430.161,6 6.951
3 Ponvia C3 46,24 10.013 462.390,6 10.013
4 Ponvio C4 41,21 3.961 412.094,9 3.961
5 bonviao C5 82,98 9.378 829.838,3 9.378
6 Ponvid C6 66,11 6.789 661.147,7 6.789
Téng cong 318,32 41,364 3.183.194,8 41.364

Bang co ciu sir dung dit Phén khu C:

B L . Dién tich | T§1¢ | DAnsd
I'T Chire niing stiv dung dat
m? % Nguot
I |Péatdonvid 1.671.5533,0 | 52,51 ; 41.364
1 PAt nhém nha & 1.133.648,1 | 35,01 33.049
1.1 | Pét & thap ting 933.261,2 | 29,32 | 29.577
Dt nha & lién ké 287.000,8 12.910
Pt nha & biét thy 646.260,4 16.667
1.2 | DAt nha chung cw (Nha chung cuw cao tang) 11.002,4 | 0,35 3.472
3 ?}:’:irt(;]ﬁlyl'o\:::;:]s;‘g:jll)sg cong cong nhém nha & 6.800,0
1.4 | DAt dwong giao théng nhém nha & 182.584,5
2 | DAt cong trinh dich vy - cdng cdng cip don vi & 236.689,3 | 7,44
2.1 | Dt gido duc 125.859,3 | 3,95
+ Trudng mam non 41.562,1
+ Trudng tiéu hoc 44.330,7
+ Trudng trung hoc co s¢ 39.960,5
2.2 | Dét cong cdng, dich vy trong don vi & 110.830,0 | 3,48
+ DAat vain hoa 30.270,6
Trung tdm van hoa thé thao 30.270,6
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Dién tich

Ty 1§

A
Dén so

TT Chiie nitng siv dung dit
m? % Ngudi
+ Dty té 62152
Tram y té 6.215,2
+ Pt khu dich vu 28.284,6
Thuong mai dich vy 13.6006,9
Cho 14.677,7
+ Dit san choi, sdn luyén tap 46.059,6
3 Pt C;tl): xanh, mit nuée siv dung cong chng cfip 120.570,6 | 3,79
don vj ¢
3.1 | Pét cay xanh str dung cdng cong cip don vi & 95.387,2
3.2 | Mat nwde don vi & 25.183.4
4 | Dat hdn hop nhém nha & va dich vu 37.962,9 | 1,19 8.315
Pat hdn hop dich vu (Thuone mai dich vy, vin _
4.1 phong, kf]égh san) ( T ‘ 14.333,51 0.45
4.2 | Dt hén hop nhém nha & cao tang 23.629,4 | 0,74
5 | Pt dudng giao thong, bai 4 xe (don vi &) 142.682,1 | 4,48
5.1 | Pt bai dd xe don vi ¢ 48.780,2 1 1,53
5.2 | Dit giao théng don vi & 93.901,8 | 2,95
Il | bét ngoai don vi & 1.511.641,8 | 47,49
1 | Cong trinh dich vy - cdng chng cAp d6 thi 168.055,3 | 5,28
1.1 | bit khu dich vy 76.970,8 | 2,42
Thuong mai dich vu 76.970,8
1.2 | Pt gido due 37.354,3 | 1,17
Trudng trung hoe phd théng 37.354,3
1.3 | Pity té 27.272,4 | 0,86
Bénh vién da khoa 27.272,4
1.4 | DAt thé dyc thé thao 26.457,8 | 0,83
San thé thao co ban 26.457.8
2 | Pit cAy xanh sit dung cdng cdng cAp o thi 205.351,7 | 6,45
3 | Dét ciy xanh chuyén dung (ciy xanh céch ly) 2,074,8 | 6,07
4 | Miit nwéc 436.621,0 | 13,72
5 | Pat qubc phong 1.001,7 ] 0,03
6 | DAt cdng trinh ha tAng k§ thuit khac 46.853,2 | 1,47
7 | Pat dwong giao thong 651.684,0 | 20,47
Pét dudng giao théng cAp do thi 262.390,2 | 8,24
Pt dudng giao thong khu virc 389.293,9 | 12,23
Téug cong 3.183.194,8 | 100,0 | 41.364

Chi tiéu st dung dét quy hoach dé thi, ha tang x4 hdi, ha tang k¥ thudt Phan khu C:
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Nhié¢m vy Do dn
QHCT ty 1¢ | QHCT ¢ty 1¢
TT Loai chi ticu bon vi /500 1/500
(Phéin khu (Phén khu
C) \8);
A | Chi tiéu str dung dét toan khu m*/nguwdi < 76,96 76,90
1 | Cic chitiéu sit dung dit trong cAp donvio: | m¥ngudi < 40,4 40,4
DAt nhém nha & va dit hén hop nhom nha ‘e
[ y 4 m¥/ngudi <2832 28,32
o vt dich vy
+ Pdt nhdém nha & m?/ngudi <274 27,4
Ezat nha & (gébm nha & thap tang, nha & cao m¥ngudi 22.83
ting) '
Bit cay xanh sir dung cdng cong nhém nha o 3 .
. N . m/ngudi 0,16
(vurdn hoa, sn choi,..}
bt duong giao thong nhom nha ¢ m*/ngudi 4,41
+ Pat hdn hop nhém nha & va dich vy m*/ngudi <0,92 0,92
2 | Pit cong trinh dich vy don vi & m¥/ngudi > 3,67 5,72
Gido duc (Trudmg mam non, trudng tiéu hoc, " -
- O ( g < & * m¥ngudi > 3,0 3,04
traong frung hoc co s¢)
o N m?/ngudi 1,00
+ Trudng mam non o
m</chau 20,42
o m*/ngudi 1,07
+ Trudng ti€u hoe ) ;
m~/hoc sinh 16,81
o ' m2mgudi 0,97
+ Trudng trung hoc co s0 ; -
m*“/hoc sinh 17,89
Dt cdng cdng (thuong mai, dich vy, vin hoa, ..
- iy g cong ( & mal. & e m2/ngudi > 2,67 2,68
y €)
+ Pét van héa m/ngudi 0,73
+ Pty té m2/ngudi 0,15
+ Pét khu dich vu m*/ngudi 0,68
+ Pit san choi, san luyén tip m%/ngudi 1,11
DAt cAy xanh s& dung cbng chng (vueon hoa \
3 | Datcdy Xani Su CURE CONs 5 g ( I m¥ngudi >2,9 29
san choi, sdn bii thé duc thé thao, ...)
Pit ciy xanh sir dung cdng cdng cz‘ip don vi &
Mat nude don vi &
4 | Dat duding giao thong m2/mgudi > 3,47 3,47
Dit bai d6 xe don vi o i,18
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Nhi¢m vy
QHCT ty 1¢

P an
QHCT ty 18

TT Loai chi tiéu Don vi 1/500 17500
(Phin khu (Phén khu
C) 0)
Dit giao thong don vi & 2,29
Cic chi tiéu st dung dét ngoai don vi &
(gom: dat cong trinh dich vy - cong cong cap
. dd thi: dit cay xanh st dung cong cong; mit . _
H | s 8L O HNE cong cons; my m*ngudi 36,56
nude; dat cdy xanh chuyén dyng; dat quoc
phong; dit ha tang k¥ thuit khac; dat dudng
giao théng)
B | Ha thng ky thuit, trong do:
I | Giao thong
Dét dudng giao tho khéng bao gbém giao
At dudng giao thong (khong bao gom ¢ % > 27,16 28,09
thong tinh)
2 Cﬁp nwéc
£ . Lit/mgudi/
-Cap nudce sinh hoat t‘ BL0 > 180 i80
ngay dém
£ . . N . Lit/khach/ \
-Cap nude du lich nghi dudng, khach san ! . =300 300
ngay dém
£ X . o Lit/ san/ngay
- Cép nude hon hgp nhdm nha & va dich vu dém &8 >2,0 2
z o s ia Lit/ san/ngdy R
- Céip nudc bénh vién da khoa N s >3,0 3
dém
-Cép nude cong cong - dich vu - thuong mai lit/m?
P g cong - dich vt s san/ngay >2,0 2
dém
-Cép nude trudng mam non Lit/chau >75 75
-Cép nudc truong hoc (tidu h ' . . .
Cap nud t wong ho (tiéu hgc, trung hoc so Lit/hoc sinh S 15 (s
s, trung hoc pho thdng)
: . Lit/s.1 dam QCVN .
Cép nude chita chay . 25
P a chay chdy 06:2022/BXD
3 | Thoat nwée thai va xiv Iy chét thii rin
.. Lit/ngudi/
- | Thoat nude thai sinh hoat & > 180 180
ngay dém
+Thoat nde thai hdn hgp nhém nha & va dich | Lit/san/ngay >2.0 5
v dém -
. . . - . Lit/khach/
+Thodt nude du lich nghi dudng, khach san N =300 300
ngaydém
+Thodt nudc thai bénh vién da khoa Litf Zc':%l:]f}ngay >3,0 3
+Thodt nude cong céng - dich vy - thuong mai lit/m? =30 5

san/ngaydém




33

Nhiém vy P an
QHCT ty 1§ § QHCT ty 1¢
TT Loai chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phin khu (Phin khu
) C)
+Thodt nude trudng mam non Lit/chau >75 75
+[h?ai e truo‘nig h(;)c (tiéu hoc, trung hoc Lit/ho sinh > 15 s
so s6, trung hoc phd thdng)
- | Réac thai
. Do kg/ngudi/
Chat thai rin sinh hoat gng 1,3 1,3
ngay dém
4 | H¢ théug cung céip niing lwgng v chiéu sing
Cép dién sinh hoat W/ingudi >300 800
Cz‘ip dién hdn hop nhém nha ¢ va dich vu W/ingudi >800 800
Céng trinh cong cdng, dich vu thuong mai ... w/m” san >30 30
Du lich kw/khach =1+ 1,5 i+1,5
Trudng hoc Kw/hoe sinh | >0,15+ 0,2
+ Trudng mam non Kw/chau 0,2
+ Trudng tidu hoc va trung hoc co so Kw/hoc sinh 0,15
Chiéu sing giao théng, cong cong Kw/ha =10 10
Chiéu sang cay xanh Kw/ha =5 5
5 | Hé théng ha t?nlg vién thong thu dong
Dit§ line/ngudi | >0,3+0,5 0,4
ong ¢ icl thuon i, vin phong . .
Copg cong, dich vy, thuong mai, van phong, may/m? sin 50,01 0.01
khach san ...
Du lich line/khach >03
C Céc chi tiéu str dung dit quy hoach dé thi todn
khu
I | Mat dd xdy dyng toan khu % <26,81 24,97
2 | Hé sb sir dung dét toan khu Lin <1,63 (,31
3 | Téng cao tdi da Téng 108 108

- Xéc dinh cdc nhém nha §: Phén khu C duge quy hoach 13 nhom nha & tai
06 don vi & Cl, C2, C3, C4, C5 va C6, cu thé nhu sau:

+ Don vi 0 Cl phin thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhém nha &

Dién tich (m?)

Dién sb (ngudi)

l CI.NNO!

75.460,4

3.147
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24.174,6

1.125

+ Pon vi & C2 phan thanh 02 nhom nha & nhu sau:

Déan s6 (ngudi)

Tt Nhom nha o Dién tich (m?)
I | C2.NNOI 99.119,1 3.479
2 | C2.NNO2 (Nha chung cu cao ting) 11.602,4 3.472

+ BPon vi & C3 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

Din sb (nguoi)

nhd & cao ting)

TT Nhom nha ¢ Dién tich (m?)
f C3.NNO/I 87.257.4 [.698
5 C3.NNO2 (hon hop nhém 23.629.4 8315

+ BPon vi ¢ C4 phan thanh 02 nhom nha & nhu sau:

TT Nhém nha & Dién tich (m?) Dan s (ngudi)
l C4.NNOI 77.375,6 2.706
2 C4.NNO?2 43.751,7 [.255

+ BPon vi ¢ C5 phan thanh 03 nhém nha ¢ nhur sau:

Din s (nguoi)

TT Nhoo: nha & Dién tich (m?)
| C5.NNO! 101.933,6 2.820
T2 C5.NNO2 49.488.2 2.973
3 C5.NNO3 135.175,1 3.585

+ Don vi & C6 phdn thanh 02 nhém nha ¢ nhw sau:

Dan sé (ngudi)

TT Nhém nha ¢ Dién tich {m?)
| C6.NNOI 111.436,7 3.060
2 C6.NNO2 [28.088,9 3.729

- Chte ning sir dung dit, quy md dién tich, dén sb, chi tidu st dung dit quy
hoach dé thi déi voi timg 16 dét trong Phén khu C, duge thé hién cu thé theo Phy lyc
I Cdinh kém

- Cu thé héa quy md dién tich (dit dai, xdy dyng, san xdy dung, ... lién quan
tinh todn mat do xdy dung, hé sb st dung dét) dan sb va khach du lich theo loai hinh
chirc ning sir dung dat trong Phan khu C:

o Dién tich D‘ien tjcll o L’tt’n;)'llg
Tr Chie m'mg sty Dién tich xﬁy. dung san xiy Dan so kl}ach du
dung dat : dyng (1) lick (2)
m? m? m? Ngudi | khach/nim
I | Patdon vié L671.553,0 | 7092034 | 37314418 | 41364 | oo o0l
I | Pt nhém nha & | 1.133.648,1 |  582.394,2 | 2.428.350,9 | 33.049 .
1.1 | D4t ¢ thip tang 933.261,2 | 577.898,5 | 2.285.224,9 | 29.577 -
+Pdt nha & lién ke | 287.000,8 | 238.868,7 | 1.047.766,3 | 12,910 -
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+ Pt nha ¢ biét

dich vy

thu 646.260.4 339.029,7 1 1.237.438,5 16.667
Pét nha chung cu
1.2 (Nh(‘r chung cu cao 11.002,4 4£.401,0 143.031,2 | 3.472
tang)
Pét ciy xanh st
| 3 | dung cong cong. 6.800,0 94,8 94,8
nhom nha & (vieon
hoa, sdn choi,..)
1.4 E)aﬂt duo‘zr’g giao‘ ; 182.584.5
thdong nhom nha &
Dét cong trinh
2 diCh vg -cong 236.689,3 799155 | 281,534,
chng ciap don vi &
2.1 | Dt gido duc 125.859,3 50.343,7 | 184.750,1
. : ruong man 415621 | 16.6248| 498745
+ Trirdng tiéu hoc 44.330,8 17.732,3 70.929,2
+ Trweong trung 39.9665| 159866 63.946.4
hoc co so
Dét cong cong,
22 |dichvatong don |y jo 5300 295718 | 967840
+ Dat vin hoa 30.270,6 12.108.2 36.324 7
Trung (dm vin hba
i thao | SP2TO0| 121082 ] 363247 )
+ Dalyte 021520 Sus61|  7.458.2
Tram y té 6.215,2 2.486,1 7.458.22 -
+ Dt khu dich vu 28.284,6 12.674,5 50.698,1 -
Thueong med "-’ii : 13.606,9 680341 272137
Chy 14.677,7 58711 23.484,4
+ Dat sdn chot 46.059,6 |  2.3030| 23030
san luyén tdp
Pit ciy xanh,
3 | matnude st 120.570,6 | 43807 |  4.380,7
dung cong cong
cip don vi &
Pét cdy xanh st
3.1 | dung cong cdng 95.387,2 4.380,7 4.380,7
cap don vi &
3.2 | Mt nude don vi & 25.183,4 - i
Pt hin hop
4 | nhom nha & va 379629 15.187,1 826.954,0 | 8.315
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Dt hén hop dich
vu (Thirong mai

4.1 | dich vy, van 14.333,5 542381 478.234,0 937.800
‘ , 2)
phong, khach
3. )
4. | Pathonhop nhém |5 oh4 4 9.761,3 | 348.720,0 | 8.315
nha & cao tang
Dt dwong giao
- A v X .
5 thong,.h,m do xe 142.682,1 27.325,9 190.222,2
(don vi &)
5. DAbAAOXedon g gg00 | 273259 1902222
5. | Dat giao thong 93.901,8 :
donvi o -
0 E_)“t ngoAldon vl |y 5y 6418 |  95.011,6| 478.489,3
Cong trinh dich
1 |vy- edng chng 168.033,3 65.459.8 | 410.2934
cip do thj
1.1 | Dit khu dich vy 76.970,8 38.286,3 | 255.233,5
Thuong mai dich 76.970.8 38.286.3 | 255.253.5 [17.100
Vi (2)
1.2 | bit giso dye 37.354,3 14.941,7 74,708,5
Truong trung hoc 373543 1 149417 74708,
pho théng
1.3 | bity té 27.272,4 10.909,0 76.362,7
Bénh vién da khoa 27.272.4 10.909.0 76.362,7
1.4 | Dattheé duc the 26.457,8 | 1322,9|  3.9687
thao
Sén thé thao co
\ 26.457,8 1.322,9 3.968,7
ban
Pit ciy xanh sir
2 | dung cdng cdng 205.351,7 10.267,6 10.267,6
cap do thi
Pit ciy xanh
3 | chuyén dung (ciy 2.074,8 -
xanh cach ly)
4 | Miit nuée 436.621,0 -
Pét céHng trinh ha
5 | tAng ky thuat 46.853,2 | 19.384,2| 57.928,3
khic
6 Bs:t dwdrng giao 651.684,0 )
thong
bat dudng glao | 555 3909 i
théng cap do thi
Pt dudng giao 389.293.9 ]

théng khu vuc
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I Téng cong 3.183.194,8 | 795.776,0 | 4.166.731,0 1.054.900

Ghi chit:

(1) Dién tich san cong trinh chira bao gom cde dién tich san phuc vy cho hé thong
ki thudt, phong chdy chita chay, gian lanh nan va do xe ciia cong trinh

(2) Quy mé heong khach du lich/ nam trong ddt céng trinh dich vy - edng cong
cdp dé thi, Dét hén hop dich vy dge tinh todn déi véi cde 16 ddt cong trink cé chitc néing
khach san.

d. Phén khu D

Phan khu D phén thanh 4 don vi & D1, D3, D4, D5 va 02 khu chire nang gom
khu chire niing dich vu du lich D2 va khu chm. nang 1. Ranh gidi céc don vi & duge
xéc dinh theo giao thong, tinh chit chire ndng clia mdi khu vyre. Céc don vi & chirc
ning & dwgc phan bé theo cAu tric, tinh chét, quy md ctia mot don vi ¢ hode ciia mot
khu chirc ning.

Theo QHPK ty 1€ 1/5.000 A 1T o 1A
duwge duyét Po an QHCT ty 1§ 1/500
.| Phén khu chire A A Ao
A nang Dién tich dit I)ande:lo tot Dién tich dfit | Dan s6 toi da
ha neudi m? nguoi
KhuD
{ | bonvid Dl 39,73 7.675 3973176 7675
2 | Khu chirc ndng 36,41 1.215
D2 364073,3 1.215
3 {Ponvig D3 131,01 10.525 1310097,3 10.525
4 | Bonvid D4 186,53 19.225 1865289,2 19.225
5 | Bonvid D5 86,78 14.475 867835,2 14,475
Khu E
1 | Khu chire ning El 458,12 4581179,4
TONG CONG 938,58 33.115 9385792,0 53.115
Bang co cdu st dung dét phan khu D
L c Dién tich | Ty 1 | Dén sb
TT Chirc ndng siv dung dit ) % ngudi
PAT PON VIO 2,201.782,8 { 45,83 | 53.113
pét nthém nha & 1.474.874,2 | 30,70 | 53.115
1.1 | DAt nha & thiip ting 1.333.957,1 | 27,76 | 53.115
- Pt nha & lién k& 284.432,3 | 5,92
- Dit nha & biét thy 1.049.524,8 | 21,84
£ ~ . » ALy A , S
L2 f)at‘ city ,\dllil st d.:_mg cong cong nhém nha o 8.934,1| 0,19
(vudn hoa, siin choi)
1.3 | DAt dwiong giao thong nhom nha & 131.983,0 | 2,75
2 | Bit cong trinh dich vy - cdng chng cip don vi & 257.014,6 | 5,35
2.1 | it gido duc 161.619,6 | 3,36

-~r



L . Dién tich Ty ¢ | Din so
TT Chire néing sir dung dit .mz 34) : naudi
+ | Truwcng mdm non 340909 | 1,13
+ | Truong tidu hoe 3836891 121
+ | Trugng trung hoc co so 491597 [,02
2.2 | Pit cong cong dich vu 95.395,1 ¢ 1,99
- DAt viin hoa 204714 0,43
+ | Trung tam vin hod thé thao 2004714 0,43
- | Pty 4.578,6 | 0,10
+ | Tram y 1é 4.5786 | 0,10
- | Pat khu dich vu 15.138,91 0,32
+ | Thirong mai dich vu 6.092,51 0,13
+ | Chy 9.046,5| 0,19
- | DAt thé dyc thé thao 55.206,2 1 1,15
+ | Sdn choi, sdn tdp luyén 35200,21 1,15
3 | DAt cAy xanh sit dung edng cong 139.046,7 { 2,89
3.1 | Dét ciy xanh sit dung cbng chng 95106,6 | 1,98
3.2 | MEit nwoe 43940,1 | 0,91
4 | Pat duing giao théng, dat bii dd xe 330.847,4 | 6,89
4.1 | PAt duirng giao thong 258.2924 | 5,38
4.2 | Pét bii dd xe 72.554,9 | 1,51
Il | PAT NGOAIDPON VIO 2.602.829,8 | 54,17
1 | PAt cong trinh dich vy - cdng chng ciip do thi 192.054,9 ] 4,00
1.1 | Pét khu dich vy 1£7.959.8| 2,46
+ | Thirong mai dich vy, véin phong, khdch san ... 1179598 2,46
1.2 | Pt gido due 30.758,5 | 0,64
+ | Truwong trung hoc phd théng 307385 | 0,64
1,3 | Dat thé dyc thé thao 43.336,6 | 0,90
+ | Sdn thé thao co ban 43.336,6 | 0,90
2 | Pat khu dich vu du lich 329.539,2 | 6,86
2.1 | Dat cong trinh dich vu du lich 2422452 1 5,04
a | Ddi biét thie nghi dirdng [73093,0 3,64
b | Bar khach san - khu du lich nehi dirdng 671522 1,40
29 l}?fht cily xanh st dyng céng efng khu djch vy du 19065 | 0,04
2.3 | DAt bii 48 xe khu dich vu du lich 1.966,5; 0,04
2.4 | DAt dwdng giao thong khu dich vu du lich 83.481,0 | 1,74
3 | Dét ciy xanh sir dung cong chng 190.078,1 | 3,96
4 | Miit nuwéc 1.231.193,3 | 25,63
5 | Dit edy xanh chuyén dung 2.5153 | 0,05
6 | Pit qubc phong 1.000,2 | 0,02
7 | Pit ha ting ky thuit khac 16.909,6 | 0,35
8 | DAt dwong gino thong, dat bai dd xe 639.539,2 | 13,31
- | Dét dudng giao thng 039.539,2 | 13,31
I+I1 | Tong dién tich quy hoach 4.804.612,6 | 100,0 | 53.115
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Bang co cau st dung dat Phan khu E

TT Chuke nang sir dung dat Dién tich (m?*) | Ty 1€ (%)
DAT NGOAI PON VI O 4.581.179.4 100,0
l Pt cay xanh sir dyng cong cong 24713 0,1
2 Mt nudce 4,524.148,8 98,8
3 Dét dudng giao théng, dat bai d3 xe 54.559,2 1,2
- Dt dudng giao thong 54.559,2 1,2
TONG DIEN TICH QUY HOACH 4.581.179,4 100,0

Chi ti¢u str dung dét quy hoach ¢ thi, ha tAng x4 hoi, ha ting k¥ thuat Phan khu D:

Nhiém vu
QHCT ty 1¢
1/500

Pd An QHCT
ty 18 1/500
(Phéin khu

Tt Loai chi tiéu Don vi
(Phan khu D_E)
D L)
Chi tidu siv dung dat toan khu qu L. -
A ung quy m2/nguoi < 90,5 90,50
hoach '
1 | Cic chi tiéu st dung dét don vi & m¥/nguoi <41,5 41,51
I | Pt cdc nhom nha & m?/nguoi <278 27,80
- | Bdt nha o thip ting m*/mguoi 25,11
Dt cdy xanh sir dung cong cong nhém .
- AN ing Cong cong m?/ngusi 0,17
nhét o fvewon hoa, sén choi)
- | Pt diedmg giao thong nhém nhé & m*mgudi 2,48
2 | DAt cong trinh dich vy - cdng cdng m¥/nguoi > 4,8 4,86
Gido duc (Treong mdm non, trieon iy
- b e (1reang , L minguoi >3 3,04
tiéu hoc, rieong trung hoc co so)
_ . wingieci 1,02
Truwong mdm non ;
m*/cheu 20,10
, m*inguci 1,10
Trieong tiéu hoc
m?thoc sinh 16,91
. ) mingueoi 0,93
Trwdng trung hoc co so P
m/thoc sinh 16,83
Ddt cong cong (thwong mai, dich vy, ..
- . & <0 g ( & e ! : meingwoi > 1.8 1,81
v hoa, y 1é...)
Bt vin héa 0,39
Dal y té 0,09
Pat ki dich vu 0,29
Dét thé duc thé thao {04
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Nki¢m vy

Po an QHCT

QHCT ty I¢ ty 18 1/500
Tt Loat chi tidu Pon vi 1/300 (Phan khu
{(Phin khu D E)
D E)
Pt ciy xanh sir dyng cbng cong
3 | (vuon hoa, siin choi, sin béi the dyc m*/nguwoi > 2,0 2,62
thé thao...)
4 | DAt dudmg gino thong m¥/ngudi > 6,2 0,23
pit dudmg giao thong 4,86
Dit bi dd xe 1,37
Ciéc chi tidu st dyng dit ngoai don vi
& (gdm: dit cong trinh dich vu - cong
cdng cap do6 thi; dat khu dich vu du lich;
[l | dét cly xanh s dung cOng cong; mat m¥/ngudi 49,0
nuwge; dat cdy xanh chuyén dyng; dat
qudc phong; dat ha tang k¥ thudt khac;
dat dudng giao thong)
B | Ha thng ky thuit
I | Giao thong
- DAt dudng siao thdng tinh téi cap
dudng phan khu vye (khong bao gom
dat giao théng tinh tinh trén di¢n tich % > 26,24 26,24
toan khu chua bao gom dat mit nudce
cap do thi)
- Pit dudng giao thong tinh (& cdp
dudng ndi bo (khong bao gom dét giao
At r C A e . 32,17
thong tinh tinh wén dién tich toan khu
chura bao gdm dat mit nudc cap do thi)
2 | Cip nudéc
+ Cép nuée sinh hoat th‘/ngtim/ > 180 180
ngay dém
+ C4 . - S . ; -
Cép nude du lich nghi dudng, khach L:t{11gti0|/ > 300 100
san ngay dém
+ Ce“ip nudc cong cdng - dich vy - | Lit/san/ ngay . 2
thuong mai ... dém
+ Cép nude truomg mim non LIE/ChEiU/ > 75 75
ngdy dém
£ . . Lit/hoc sinh/
+ Cap nudce trudng hoc tnoe Amh > 15 15
ngdy dém
+ CAp nudc chira cha [:121/; (c::llllc')l ; QCVN 35
A Y " 1Y 06:2022/BXD
x4y ra
3 | Thoat nwée thii va xi ly chét thai rin
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Nhiém vy Po an QHCT
QHCT ty 1¢ ty 1§ 1/500
Tt Loai chi tiéu Pon vi 1/300 (Phén khu
(Phéan khu D E)
D E)
+ Thodt nuéc théi sinh hogt Lit/nguoi > 180 180
Ngay dém
+ T’hoat nudce thai du lich nghi dudng, th/‘ngu‘f‘}]/ > 300 300
khach san Ngay dém
"+ Thoat nude thai cong cdng - dich vu - Lit/san/
S NN >2 2
Thuong mai ... Ngay dém
+ Thoat nude trudng mam non L‘f"‘:",a}" > 75 75
ngay dém
+ Thodt nude trudong hoc (liéu hoe, | Lit’/hoc sinh/ - 15 (s
trung hoc o sg, trung hoc phd théng) ngay dém -
+ Chét thai riin sinh hoat Kg/ng,trdl/ >1,3 (.3
ngay
4 | HE théng cung cip ning lugng va chidu sang
+ Cép dién sinh hoat Wingudi > 800 800
+Cone trinh cong cd ich v ”
C_ong trinh cong cdng, dich vu thuong W/m? > 30 30
mai
+ Du lich KW /khach >1+1,5 30 (W/m’san)
+ Trudng hoe K"Y”“-’C >0,15+0,2
sinh
Truong mdam non KW/chau 02
Truong tidu hoe v trung hoc co so KWrhoc sinh i3
+ Chiéu sang giao thong, cdng cdng Kw/ha > 10 10
+ Chiéu sang cdy xanh Kw/ha 5
5 | Hé théng ha ting vién thong thy dfng
+ Pat & Line/ngudi >0,3+05 0,3
OB A i v
(‘Zong CQ}!{D, dich vy, thuong mai, van May/m? san 0,01
phong, khach san
+ Du lich Line/khach >0,3 0,3
C | Cac chi tieu sivr dung dat quy hoach db thj toan khu
I | M4t do x4y dyng toan khu % 22,9 22,2
2 | Hé sb st dung dét toan khu Lin [,16 0,80
3 | TAng cao t6i da Téng 9 9

donvid D1,D2,D3, D4 va D5, cu thé nhu sau:

+ Pon vi ¢ DI phan thanh 3 nhom nha & nhuw sau:

Xac dinh ciac nhém nha 6: Phan khu DE duge quy hoach 19 nhom nha ¢ tai 04
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STT Nhém nha o Di(@ll; zt)idl (D";ilr;g
| D1.NNOI 35120,8 2569
2 Di.NNO2 33153,263 2585
3 DI.NNO3 34364,1 2521

+ Pon vi ¢ D2 phéan thanh 01 nhém nha ¢ nhu sau:

STT

Nhém nha o

Dién tich

(m%)

Déin s
(ngudi)

[

D2 .NNOI

27891

1215

+ Don vi & D3 phan thanh 4 nhém nha ¢ nhu sau:

Dién tich

Pién s0

STT Nhoém nha & (m?) (ngudsi)
i D3.NNOI 413843 1716
2 D3.NNO2 1165594 2856
3 D3.NNO3 114577,5 2583
4 D3.NNO4 1511854 3370

+ Don vi & D4 phan thanh 6 nhom nha ¢ nhu sau:

STT Nh6m nha & Di(‘-:;'l‘lzt)i“" ;)n ;: US“‘;
l D4.NNOI 63250,2 3549
2 D4.NNO2 40665,4 2979
3 D4.NNGO3 142815,3 3933
4 D4.NNO4 55204,9 1561
5 D4.NNO35 117833,3 3823
6 D4.NNO6 71625,0 3380

+ Pon vi & DS phén thanh 5 nhém nha & nhu sau:

STT Nhom nha & Dién tich (m2) Dén sb (nguwoi)
| D5 .NNOt 24659,3 2107
2 D3.NNO2 68768,1 3594
3 D5.NNO3 72388.4 3209
4 D5 .NNO4 49980,0 2292
5 DS.NNOS5S 72531,5 3273

- Chtre nding st dung dét, quy md dién tich, dan sé, chi tiéu sir dung dat quy hoach
dé thi dbi véi tirng 16 dét trong phan khu D_E: dugce thé hién cu thé theo Phu luc 1D E
dinh kém.

- Cu thé hoa quy mé dién tich (dat dai, xdy dung, san xdy dung, ... lién quan tinh
toan mat do xdy dung, hé sd str dung dit) déan s6 va khach du lich theo loai hinh chtic
niing st dung dét:




e Phin khu D:

Chire niing s dung

Dién tich

Dién tich
xdy dyng

Dién tich
san xay
dung (1)

a4
Pan so

Luong
khach
du lich

thong, dit bii dd xe

T dét .
2 2 2 Ly
m m m ngwot khach/nam
I |DATPON VIO 2.201.782,8 |  895.993,6 | 3.042.565,8 | 53.115 | 603.000
| | DAt nhém nha & 1.474.874,1 | 766.422,9 | 2.530.432,8 | 53.115
[.1 | Pdtnha & thip ting | 1.333.957,1 | 766.422,9 | 2.530.432,8 | 53.115
- Ddt nha o lién ke 284.432,3| 2168259 8816418
- Dt nha 6 bict thy | 1.049.524,8 | 349.597.0 | 1.648.791,0
Dét cdy xanh st dung
1.2 | cdng cOng nhom nha 8.934,1
& (vudn hoa, san chot)
{3 Daf dtrofng'glao thong 131.983.,0
nhém nha &
DAt cong trinh dich
2 | vu - cbng chng ciip 257.014,6 87.755,8 | 251.4913
don vi &
2.1 | bét gido duc 161.619,6 64.647,8 | 217.668,7
+ | Truong mdm non 54.090,9 21.630,4 45.622,9
+ | Trweong tiéu hoc 58.368,9 233476 93.390.2
" fg"’””g trung hoc co | 4o 15971 19.663,9| 78.655,5
2.2 | Détcdng cong dich vu 95.395,1 23.108,0 | 33.822,6
- | Pét van héa 20.471,4 8.188,6 24.565,7
Trung tdm van hod | 55 40y 4t 91886 |  24.565.7
thé thao
- | Pétyté 4.578,6 5.4943 5.494,3
Tram y té 4.578,6 1.831 4 5.494,3
- | Pét khu dich vy 15.138,9 6.664,8 1.002,3
Thirong mai dich vu 6.092,5 3.046,2 12,1849
Chy 9.046,5 3.6186| 144743
- | Dét thé duc thé thao 55.206,2 2.760,3 2.760,3
San choi, san tdp 1 55 2062 276031 2.760,3
luyén
DAt cAy xanh s
3 o 139.046,7 4.755,3 4,755,3
dung cong cong
3, | Patedyxanhsidung | o5 06 ¢ 4.755,3 4.755,3
cOng cong
3.2 | Mt nuédc 43.940,1 - -
£ .
4 | DAt dwbng  gino |4y, 000 01 37.059,6 | 255.886,3
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Dién tich

Dién tich
xiy dung

Dién tich
san xiy

Dian s6

Luogng
khach

TT Chue llﬁ;lgtsfi' dung dung (1) du lich
da
. luot
2 2 2 " :
m m m nguoi |
4.1 | Pit dudng giao thong 2582924
4.2 | Dat bai dd xe 72.554,9 37.059,6 1 255.886,3
i | DAT NGOATDON| 5 oy 8208 | 1729228 | 735.607,5
VIO
DAt cong teinh dich
I |vy - cong chng cdp 192.054,9 73.450,1 { 303.937,0
do thi
[.1 | Pt khu dich vu 117.959,8 58.979,9 | 233.919,6
Thicong mai dich vy,
véin phong, khdch san 117.9398 38,9799 2359196 1193172)
1.2 | Pét gidgo duc 30.758,5 12.303,4 61.516,9
Tricong trung hoe pho | 3 556 5| 123034 | 61.516,9
thong
1,3 | Dt thé duc thé thao 43.336,6 2.166,8 6.500,5
Sdn thé thao co ban £3.336,6 2.166,8 6.300,5
A .
2 f&f Kho dich viedu | 550 5395 | 78.919,0 | 387.444,2
5. |Datcongtiinhdichvwy 5 00550 e 03| 3872536
du tich
Dat bigt thynght | 1750030\ 63.272.8 | 256.617,1 375.268
dudng
Da khdch san - K| g5 5501 154565 130.636,5 217.801
e lich nghi dirdng
Pit cdy xanh st dung
2.2 | cdng cdng khu dich 1.906,3 95,3 93,3
vu du lich
23 bat bé'u.do xe khu dich 1.906.5 953 95,3
vy du fich
24 Dat d?rémg giao Fhong 83.481.0
khu dich vu du lich
3 | Dat cay xanhoste)yg4 079 87160 | 8716,
dung cong chng
4 | Mt nwéc 1.231.193,3
‘ F.3 . ,A
5 Dat ciy xanh chuyén 2.515,3
dung
6 | DAt quéc phong 1.000,2
A A - A
7 | Pathatangky thugty o009 61 118367 355102

khac
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in Dién tich Dx‘en hACh Al A Lu'?.ug
L . Dién tich v dune san xdy | Dan so khach
TT Chie nang sir dyng xay dung dung (1) du lich
dat
m? m? m? newroi A
v khach/nam
bt dwomg  giao
8 thong, dat bii dd xe 639.539,2
- | it dudng giao théng | 639.539,2
- | Dt bai dd xe
T+ | Téng chng 4.804.612,6 | 1.068.916,4 | 3.778.173,3 | 53.115 | 605.000
e Phin khu I
Dién Dién tich
n o . p Dién tich | tich xdy | san xily
I'T Chiie néing st dung dat dyng dung (1)
m2 m2 m2
[ | Ddt dudng giao thong 54.559,2
2 WEQE aurde 4,524,148,8
3 Dt cay xanh sir dung cong cdng 2.471,3 123,6 123,6
Tong cfng 4.581.179,4 123,6 123,6

* Ghichi:

(1) Dién tich san cong trinh cha bao gé‘m cdcvdiéf? tich san phuc vi cho hé rlvéng -
ky thudit, phong chay chita chay, gian ldnh nan va do xe ciia cong trind,

(2) Quy mé lwgng khdch du lich/ ndm trong dt cong trinh dich v - cong céng cdp
dé thi duoc tinh todn déi véi cdc 16 ddt cong trink co chite néng khach san.

6. Chi gioi xily dung cong trinh dbi véi tirng 16 dit va tréa cde trye dwdng
tir cap ndi bo:

- Chi gidi xdy dyng cong trinh dbi véi ting 16 dAt va trén céc truc dudmg tir clp
ndi by duge quy dinh trong dd an quy hoach chi tiét ndy va cu thé hoa tai ndi dung
thidt ké do thi, ddng thoi phai tudn tha quy dinh trong Bang 2.7 thco QCVN
01:202 1/BXD Quy chuén ky thudt qudc gia vé Quy hoach xdy dyng va cac quy dinh
¢6 lién quan hién hanh.

- Chi gi6i xay dung tén cic tryc dudng tir cip ndi bd déi voi timg 16 dét,
thira dét:

+ DAt nha & lién ké&: chi gidi xdy dung tring voi chi giéi dudng do;

+ Pt nha o bidt thy: chi gidi xdy dyng i vao t6i thiéu 3m so véi chi gioi
duong do;

+ Dit nha & xi hdi dang nha chung cu: chi gidi xay dyng 10 vao 4m so v6i chi
giéi duong do;

+ DAt gido duc (triwong mam non, truong tiéu hoc, trieong trung hoc co' s6,
truedng trung hoc phd théng): chi giéi xdy dung I0i vao 3m so vdi chi gioi dudong do;

+ DAl vin hod (trung téam viin hod thé thao cdp do thi vi don vi 6): chi gidi xdy
dung lii vao 3m dén 6m so véi chi gioi duong do;
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+ Déty té (bénh vién da khoa, tram y t& ¢ép don vi &): chi gidi xdy dung Wi vao
3m so véi chi gisi dudng do;

+ DAt thuong mai dich vu (cip d6 thi va don vi &): chi gioi xdy dung [i vao 3m
dén 6m so vai chi gici dudong dé;

+ Pét cho (cip dé thi va don vi &): chi gisi xdy dung i vao 3m so véi chi gi6i
dudng do;

+ Pét thé duc thé thao (sén thé thao co ban cdp dé thi, san choi —sén tip luyén
cdp don vi 0): chi gidi xdy dung tring voi chi gidi duomg do;

+ Pdt thé duc thé thao (sdn van dong): chi gidi xdy dung i vao 6m so véi chi
gidi dudng do;

+ DAt co quan, tru so: chi gidi xdy dung It vao 3m dén 6m so véi chi gidi
duong do;

+ DAt cong trinh dich vy du lich: chi gidi xdy dung Ui vao 3m dén 6m so véi
chi gidi dudng do;

+ Dét cdy xanh st dung cong cong (cdp dé thi, don vi & va nhom nha &): chi
giGi xdy dung trimg voi chi gidgi dudng do;

+ Pét cay xanh chuyén dung: chi gigi xdy dung tring véi chi gidi dudng do;

+ Pt quic phong: chi gidi xay dung tring véi chi gisi dudng do;

+ Pt ha tang ky thudt: chi gigi xdy dung tring véi chi gidi dudng do;

+ DAt bai dd xe (cdp db thi va don vi o): chi gidi xdy dung Wi vio 3m so véi chi
oidi dudng dé.

- P6i voi t6 hop cong trinh bao gdm phén dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé& khodng liii céng trinh duoe ap dung ridng ddi véi phan dé cong trinh,
ddi véi phdn thap cao phia trén theo chidu cao twong tng cta mdi phan.

- Chi gi6i xay dyng cong trinh dén ranh céc 16 dét tai cac 16/thira dit (Khoang lai
cong trinh so véi céc ranh da):

+ D61 v&i nha ¢ biét thy: Khoang i xdy dung céng trinh so véi ranh 16/ thira
dat khong tép gidp dudng giao thong: toi thicu 2m; riéng biét thu song lap xdy dung
sat ranh 16/ thira dét gitra hai nha.

+ Déi véi nha lién ké: Lui téi thiéu 2m so véi ranh dat phia sau khéng tiép
gidp dudng giao thong. Riéng tai ranh 16/ thira dit [4 ranh ngét khoang chidu dai téi
da cua 16 dit xay dyng diy nha & lién k& (<60m) i i thiéu 2m.

+ D&i vdi cac cong trinh khac (cbng cong, dich vu, trudmg hoc, vin hoa, y té,
thuong mai dich vy...): Lui t8i thiéu 3m véi ranh 16/thia dét phia sau khong tiép
giap dudng giao thong.

+ Déi v6i céc cong trinh x4y dung cao tang (=15 tAng trd [én): i 16i thidu 3m
véi ranh 16/thia dit phia sau khéng tiép gidp dudng giao thong.

+ Khi thiét ké cong trinh dam bao cac yéu ciu tudn thi quy dinh vé Phong chay
chita chdy, an toan, thodt nan va khoang céch giita céc cong trinh ... Theo quy chudn,
tiéu chudn va quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.
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- Chi gidi xay dung cong trinh ddi voi dudng 16 dit va céc trye duong phm dam
bao dinh huongD khong gian kién tric canh quan, thiét k& d6 thi khu vue, chi t1cl tai
ban v& Ban do chi gidi duomg do, chi gigi xfy dung va hanh lang bdo vé cic tuyén ha
ting ki thudt ty 1& 1/500.

L r A A ‘ X
7. Vi tri, quy md cong trinh ngam
A A b A
7.1. Quy hoach khu vire xay dwng cong trinh ngam
- Du béo nhu céu ph’it trién va sir dung khong gian ngam do thj:
Céc bai do xe ngam Nhim tiét kiém quy ddt, trong twong lai tai cac khu vuc

xdly dyng nha o cao ting s& xdy dung cac khong gian ky thuft ngam va bii dd xe phuc
vu nhu cdu do xe clia tda nha va khu vure,

- Xéc dinh hé théng khéng gian cong cong ngam:

Khu vie bd tri tAng ham duoc thé hién chi tiét & Ban d6 xac dinh cac khu vuc
xdy dung cong trinh ngm.

Céc ranh dét bb trf cdng trinh chung cu cao ting, cong trinh hén hop, cong trinh
thwong mai dich vy, vén phong, khach san ... bd tri ting him vdi chire ning dé xe,
phuc vu nhu ciu de xe ngudi din trong khu vye va bd tri mot sb bai dau xe trén mt

dat, phuc vu nhu c'zu d& xe trong thoi gian ngin. Mo ranh ddt b tr 101 180 xudng ting
ham chidu rong toi thidu 2 Ian xe. Khuyén khich b tri 02 1 b1 1én xubng.

Té chire cac 161 18n xudng ham véi cdc 16i tiép cin cong trinh phit hop, tranh
giao cit, xung dét giao théng.

- Xdac dinh hé thong giao thong ngam: Trong khu vuc nghién ctru khong co tuyén
giao thong do thi hoan toan di ngam.

- Xidc dinh hé thong ha tang k¥ thuat ngam: Céc h¢ thong ha tang ky thuat duge
bo tri dudi dudng, dam bdo k§ thuat.

- A A 5 A
7.2. Cac khu vie xay dung cong trinh ngam
« Phén khu A:
Cdc 6 dat du kién bo tri cong trinh ngam.

A P A LA A
Dién tich | So ting ham duy

TT Chiic niing siv dyng dit Ky hi¢u (m?) Kién (¥) (ting)

1 | Bt nha ¢ cao lang A3-06 24.136,4 3
2 | Dét nha & cao ting A3-07 13.352,5 3
s Db Thungmi oo | o | oma|
o | Dty oz i | oy | asarso

- | Thuong mai dich vy, vin phong,... A3-24-01 10.911,0 3
- | Thuong mai dich vy, vin phong,... A3-24-02 [2.400,0 3
- | Thuong mai dich vy, khach san,... A3-24-03 12.139,9 3
- | Thuong mai dich vy, khach san,... A3-24-04 £2.155,8 3
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- | Thuong mai dich vy, vin phong,... A3-24-05 9.345,8 3
- | Thuong mai dich vu, vin phong,... A3-24-06 9.862,4 3
Thuong mai dich vy, khich san,... A3-24-07 9.862,4 3
Thuong mai dich vu, khich san,.. A3-24-08 8.997,7 3
5 | Pét khu dich vy (Thuong mai dich vu, ...) A2-09 72.669,9 |
o |Dhvated s sttt |0 | |
7 | Cong vién chuyén dé (vui choi giai tri) (*) AB-01 1.229.722.4 1
Téng cong 1.509.072,2

Ghi chii: (%) Tinh todn nhu cdu dé xe cho  pham vi xdy dirng cong trinh Trung tam
thirong mai, dich vy thuge Cong vién chiuyén de ( viti choi glal tri) dam bao nhu cau dé
xe cho ban than cila cong trinh. Ngodi ra, nhu cdu d6 ciia cde cong trinh khdc trong
khudn vién cong vién chuyén dé s& duwoe xde dinh, cu thé héa vé bé tri dam bao dién tich

nhu cdn do xe o buwde thiét ké giai dogn sau.

4 Phén kha B:

Cac 0 dat du kién bo tri cOng trinh ngam.

Cen Dién tich | Sé tAng him dy
TT Hang myc Ky hig¢u ) kién (¥) (ta‘:ng)
| T%nro‘ng mve_u d;c‘h vu cap do thi (Thieong mai 8244 27.165.9 {
dich vy, vin phong, ...)
Thuong mai dich vu cdp dé thi (Thuong mai -
2 o : ~ - -
~ | dich vy, Van phong, Khich san ...) B5-02 79.624,6 2
N I? hgp thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- $.287.1 5
cdp, ... Gl
+ |1 0 hop thurong mai dich vy, khach san cao B5-02- 8.294.6 5
cap, ... 02
N T? hop thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- 8.111.7 9
cép, ... 03
+ T;O hop thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- 8.691.5 5
cép, ... 04
3 - \ B>-02-
+ 1 T6 hop thuong mai dich vy, viin phong, ... 05 12.160,7 2
i ' H p 85'02‘
+ | T6 hop thuong mai dich vy, van phong, ... 06 10.909,8 2
+ | T hgp thuong mai dich vy, vin phong, ... BSOH;}ZF 11.320,1 2
+ | Té hop thuong mai dich vy, vin phong, ... BSO—}(ED— 11.849,1 2
Thng 106.790,5

v Phan khu C:

;A A A A oA ‘ A
Cac o dat dy kién bo tri cong trinh ngam.
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oy A . a - A LA A
Ky hi¢u | Dién tich | So ting hiim dy

TT Chire niing sir dung dat 5 dat (m?) kién (¥) (ting)
1 Dét nha o cao Ea“mg C2-09 11002,4 3
5 bt hon hop dich vy (Thieong mai dich v, van C3-30.1 14333.5 7

phong, khdach san...)

DAt hdn hop nhom nha ¢ cao t?mg (Thirong 3302 | 23629.44

3 mai dich vu, nha ¢ chung cuw...) ?

4 Df?f khu dich vu (Throng mai dich vu cdap do Cl04 20328.86 |
thi)

5 Ez;t khu dich vu (Thirong mai dich v cdp do €329 12.155.76 5

Tong chng 8L.449,96

* Ghi chir:

+7a ang ham phuc vy nhu cdu @6 xe va hé thong ky thudl, khong tinh véio hé s6
sir dung dat; trieong hop ngoai cde chire néng trén cdn tinh toan cdc dién tich san
héim nay vao hé sé st dung dat, dam bao khong virgt hé 6 theo quy hoach cho phép.

+Pham vi ranh gici phdn ngam céng trinh (ting lfam) trong pham vi ranh 16
dét (cO thé trimg voi chi gidi xay dzmg hodic ranh gidi 16 ddt theo quy dinh).

+Pham vi ranh gioi, 167 1én xudng hdm, dién tich him cé thé diéu chinh ting
giam theo giai phép thiét ké phit hop, hrge xdc dinh trong giai doan thzet ké co so
(hodic cap phép xdy dung) nhung phai dam béo yéu cdu ttep cdn, quy dinh vé dién tich
béii dd xe 6F thidu vi cdc quy dinh phap ludt hién hanh cé lién quan.

+Cdce ¢ong trinh hén hop nhém nha o va dich v, vdn phong, khdch san, thirong
mai dich vu, dich vu cong cdng, nha o chung cur cao tang, thiong mai dich vy, dich
vit, cong cong, khu cong vién chityén dé (vui choi gidi tri)... dicoe phép bé tri béi do
xe noi trén khuén vién cong trinh két hop bdi db xe ndi bé trong pham vi I6 dat quy
hoach nhéim ddm bao nhu cdu dé xe theo quy dinh nhung khéng lam thay déi co cdu,
chi tiéu sir dung ddt quy hoach duoc duyér, dong thoi dam bao tudn thii QCVN
01:2021/BXD.

+Téng dién tich dé xe ciia cdc cong trinh trong quy hogch sé dirge tinh toan va
xdc dinh chinh xdc trong giai doan Idp dir an dau i, khuyén khich co thé xdy dirng
tang hiam c6 quy mo [on hon hodic nho hon theo gidi phdp dé xe co khi nhing vdn
dem bdo nhu cau d6 xe ciia ban thén céng trinh, dam bdo quy dinh.

+Cdc cong trinh ha !ang ky thudt va cdc ruyen ha rang /q: thudit dir kién bo tri
ngam diwoe xdc dinh trong ho so quy hoach chi tiét, cu thé tai cdc ban vé quy hoach
ha tang ky thudt dam bao phit hop cdc quy chudn — tiéu chudn hién hanh.

+ Viée .\ay dirng tang hiam phai dam béo an toan cho cong déng, cho ban thén
cong trinh va cdc cong trinh ldn cdn; khéng lam anh hieong dén viéc sir dung, khai
théc vn hanh ciia ede cong trinh ldn cdn ciing nhur cde cong trinh dd dirge xdc dinh
trong quy hogch doé thi.

8. Xac dinh khu viye xay dung nha & x& hoi:

Nha & x& hoi duge xac dinh tai don vi ¢ B1, B2 va B3 cua Phéin khu B. Tong
dién tich dit nha & xa hoi: khoang 1.027.426,7 m? (102,74ha), chiém ty 1& 20,13%
dién tich dat & cua “Khu Pé thi du lich {An bién Can Git quy mé 2.870ha” 1a khodng
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510,50ha. Trong do, loai hinh nha & x& hdi dugce xac dinh theo quy dinh tai Diéu 7
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phi vé phat
trién va quan ly nha & xa hdi:
- Dat nha & x4 hoi 1a nha chung cur:

+ Dién tich d&t: khoang 871.893,9 m? chiém ty 1¢ khoang 84,86% so véi tong
dién tich dit nha & xa hoi.

+ Quy mé dén sb: 42.642 ngudji.

+ Tal cdc 16 dat c6 ky hiéu: B1-01-01, B1-02-01, B1-03-01, B1-04-01, Bl-
05-01, B1-06-01, B1-07-01, B1-08-01, B2-01-0t, B2-03-01, B2-04-01, B2-05-01,
B2-06-01, B2-07-01,B2-08-01, B2-09-01,B2-11-01, B2-12-01,B2-13-01, B2-14-01,
B2-15-01, B2-16-01,B2-17-01, B2-18-01,B2-19-01, B2-22-01, B2-24-01, B2-25-01,
B3-01-01, B3-02-01,B3-03-01, B3-04-01, B3-06-01, B3-07-01,B3-08-01, B3-10-01,
B3-11-01.

- Dt nha & x4 hdi 1 nha lién k& thép ting:

+ Dién tich dit: khoang 155.532,8 m? chiém ty 1¢ khoang 15,14% so véi tdng
dién tich dat nha & x4 hoi.

+ Quy mé dén s6: 10.602 ngudi.

+ Tai céc 16 dit ¢ ky hi¢u: B1-01-02 = B1-01-09, B1-02-02+ B1-02-07, B1-
03-02 ~ B1-03-16, B1-04-02 +~ B1-04-08, B1-05-02 + B1-05-08, B1-06-02+ B1-06-
19, B1-07-02 + B1-07-09, B1-08-02 + B1-08-07, B2-01-02 +~ B2-01-07, B2-03-02 +
B2-03-12, B2-04-02 + B2-04-06, B2-05-02 + B2-05-06, B2-06-02 +~ B2-06-06, B2-
07-02 + B2-07-15, B2-08-02 ~ B2-08-06, B2-09-02 + B2-09-06, B2-11-02 + B2-11-
07, B2-12-02 + B2-12-06, B2-13-02 + B2-13-06, B2-14-02 + B2-14-06, B2-15-02 +
B2-15-06, B2-16-02 +~ B2-16-06, B2-17-02 + B2-17-04, B2-18-02 + B2-18-06, B2-
19-02 + B2-19-07, B2-22-02 = B2-22-04, B2-24-02 + B2-24-06, B2-25-02 + B2-25-
09, B3-01-02 + B3-01-07, B3-02-02 + B3-02-07, B3-03-02 + B3-03-12, B3-04-02 +
B3-04-06, B3-06-02 + B3-06-07, B3-07-02 ~ B3-07-07, B3-08-02 + B3-08-11, B3-
10-02 + B3-10-07, B3-11-02 +~ B3-11-06.

9. To chive khong gian kién tric canh quan
A - ~ . . A - =
9.1. Té chirc khong gian kién tric cianh quan chung

Trén co s¢ tudn thi va ké thira cac nguyén tic té chire khong gian, kién trac,

canh quan tir d6 4n quy hoach phan khu va didu chinh cuc bd Do an quy hoach phan

khu da duge duydt, dong nhit td chie khéng gian toan khu vé nha &, dich vu cong

cdng, cdy xanh mat nude va ddi véi tirng phéan khu dinh hudng td chire khong gian
véi dic trung riéng:

Khu vye trung tam [a khu vue tdp hop cac cong trinh quan trong c6 diém nhin
vé kién triic, canh quan khong gian m& gan v6i clra ngd do thi. Trung tdm héi nghi,
nha hat 1a cong trinh biéu tuong két hop cong vién db thi bién Can Gio, la diém két
ctia trye chinh tir cvra ngd ndi tir trung tdm véi khu vye. Hinh thire t8 chire khu trung
tam td chire theo dang khong gian ma, dé dang tiép cén khu virc cong vién, bii tdm
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nhiam 16i vu héa cac khéng gian tién ich chung cia do thi. Két hop véi khu trung tam
[4 hé théng cac cong tr mh dich vu thuong mai, khach san, van phong, trung tam
thwong mai, dich vu du [ich,... dugce bé tri tiép can tuyén duong chinh d6i ngoai va
duong truc chinh, tao kha ning ti€p can cho toan khu quy hoach.

D&i véi cac khu du lich nghi dutng 6 chirc cac loai hinh thdp tAng bao gém
biét thu nghi dudng va khach san cao téng.

Khu ¢ phét trién hoan chinh véi h¢ thong u’iné trinh thuong mai dich vy, cong
vién cdy xanh, cdng trinh trudng hoc cép don vi & tai trung tam cua timg khu chic
nang. Céc cdng trinh nha & gom 3 loai hinh nha ¢: chung ¢ cao tang, nha & lién ké,
biét thyr va nha & xa hoi. Nha ¢ xi hdi duge b tei tai phan khu B. Nha ¢ lién ké duge
bo tri doc theo cde truc duong chinh trong khu vue quy hoach nhim khai thac tot céc
yéu to vé thuong mai va dich vu trén cde tryc duong chinh, dong thot tao bd mit do
thi trén cac tuyén phd chinh. Nha & bigt thy s& dugc wu tién bd tri tai cac khu vire €6
canh quan dep, lién thong voi méit nude trung tam nhdm khai théc 161 da cac yéu t6
canh quan, sinh thai nudc.

Trong tirng don vi 0 6 chirc cac khong gian cdy xanh cong vién, vudn hoa, sén
choi gin két vai cae khu thé duc thé thao va cdc khu cdy xanh cong vién, vuon hoa do
thi, cic khong gian mo ven bién nhadm hinh thanh hé sinh thdi cong cong ty nhién dic
trung khi hdu bién véi dinh hudng tao nhidu bé mat rong thoang, thim nude ty nhién,
cai tao diéu kién vi khi hiu, han ché hidu tmg nha kinh va tac dong bién doi khi hau.

Hanh lang cAy xanh ven bién phia Nam dam bdo tudn tha theo Quy hogch phén
khu duoc phé duyét, khu vire ndy la khong gian chuyén tiép gitta khong gian mit bién
va khong glan d6 thi, nghi dudng bén trong dong thoi Ia khdng gian han ché sy tac
dong cua gio bio tir bién tac déng den khu dd thi, nghi dudng. Thiét ké td chire duong
dgo cdy xanh, dudng dao xe dap ngdm canh trén doc b bién phia Nam. T4 chirc 161
xudng bai thm tir cac teye chinh véi khoang cach phi hop.

Cong vién cdy xanh nhom nha & (sdn choi, vuon hoa) bé tri cac hang mye sdn
choi, vurdn hoa, tién ich, ha l'mg k§ thuat phu tro, . .. két hop véi ciy xanh, mit nwée
canh quan va giao thong, bai d6 xe nhém nha &, phu g khac,... dém bao phi hop véi
céc quy chudn, tiéu chudn va quy dinh phap luét hién hanh. Thiét ké giai doan sau, bii
d6 xe nhom nha & duge bd tri & khu cong vién cdy xanh nhom nha & (sén choi, vuon
hoa) két hop véi cdc vinh db xc tai céc tuyén dudng giao théng ndi by dugce thiét ké
phit hgp theo céc quy chudn, tiéu chudn va quy dinh phap luat hién hanh.

A . A . . A r - ~ Y ] A A
9.2. T6 chive khong gian kién tric cadnh quan khu vye trong tam va cdc 1o dat

Phin khu A:

La phén khu clra ngd ngoai chire nng d6 thi con gin voi cae khong gian chirc
ndng nhu: sén Golf, khu cdng vién chuyén dé, khu céy xanh dé thi va bai tim cong
cong. To chirc khong gian kién tric canh quan 1am ndi bat chie nang cia ting khu:

Khu vuce cbng trinh diém nhin tai ctra ngd chinh: La cic cong trinh Nha hat,
cong trinh thuong mai dich vu tai khu vyc trung tam. Gdm céc 6 dét: A3-27; A3-24

Khu vue doc cée truc Dai [0 Cin Thanh - Long Hoa, dudng vong trung tam,
dudng T4, TS5, D7. Dukién bé tri cdc cong trinh nha & lién ké - nha phé két hop thuong
mai dich vy trén truc nay tir do tao thanh cac tryc thuong mai dich vu chinh cho khu
vire 1dp quy hoach.
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Khu vire sén golf: Dy kién bd tri cdc cong trinh nha nha diéu hanh, ciu lac bd,
sén golf 36 16.

Khu vyre cong vién do thi gfm vGi bai tim: La khong gian xanh frung tam cua
khu dé thi, can quy hogach gén két hai hoa cdc chire ning b'mg hé théng cay xath
dudng dao ven bién véi cac truc canh quan chil dao. Céc khu canh quan cdy xanh cén
¢6 nhip di¢u phong phu, tién ich va canh quan hip dan.

Khu vuc bai tdm:

+Pbi vii khu vue bai thm cong cong phia trong mit nude canh quan khu trung
tam: bé tri diy du cac tién ich cho nguoi ddn va du khach doc bai bién. Moi hoat dong
cdng cong, tién ich vui choi bai bién két hop véi bii ¢o clia cong vién, Nham mang
dén cic hoat dong trai nghidm séi déng cho du khdch tai khu bai bién trung tam.

+ B6i voi khu vue bai tim cong cong phia ngoai: Bai bién phia ngoai 12 phén
bién xa, myc nudce ciing cao hon so vdi phia trong. Do véy phuong 4n thiét ké ke va
bai tdm da nghién ctru dam bdo canh quan cling nhu an toan tai khu vye nay. Té chire
181 1én xudng bai tim thudn tién cho ngudi dan va du khach

Phén khu B:
Khu vye ¢ong trinh diém nhén tai cira ngd chinh: Du kién bd trf cong trinh San
van dong, cac ¢cong trinh thuong mai dich vy, trung tAm van hoa thé thao vdi dinh
huéng phwrong dn kién triic mang tinh diém nhén va két hop vdi cum cong trinh diém
nhén tai phan khu A tao thanh cum cong trinh diém nhén cho toan khu dé thi du lich
bién Cin Gir quy mo 2.870ha. Cac cong trinh diém nhén tai ctra ngd chinh dugc thé
hién trén ban d6 tong mat bing sir dung dat vai vi tri va quy mé nhu sau:

- San vin dong (ky hié¢u B1-26)

- Trung tam van héa thé thao (ky hiéu B5-03)

- Cym cong trinh thirong mai dich vu (ky hi¢u B5-02)

Nha & xa hoi d’Ll’(_}'C'bf’) tef tip trung tai céc dqn vid Bl,B2,B3 tiép can dé dang
vail ce’lc truc dudng két ndi chinh cfm khu vue. Kién tric canh quan ndi khu nha ¢ xa

hoi can duge nghién ciru phét trién phtt hogp voi tong thé canh quan chung cta khu
vire, ddng thoi mang lai khéng gian séng t&t nhit cho dan cu,

Phén khu C:

T chire khéng gian kién tric canh quan gén véi cong trinh thuong mai dich vu
ky hiéu C1-24 1a cum cbng trinh trung tam thuong mai tai nit giao gitra dudng vong
trung tdm va dudng truc canh quan C7, day fa cong trinh cé mit b'mg I6n, 16i kién
triic 4n tugng tao su thu hat ddi véi ngudi din va du khéch dén mua sém vui choi.

+ Céng trinh hén hgp nhém nha & va dich vu ky higu C3-30: Pay la cong trinh
diém nhén chinh vé thap biéu tugng cao 108 tAng nim & khu vue mii Hai Pang truc
dudng chinh canh quan trong dé dugc xac dinh 13 cong trinh hén hep thuong mai,
dich vu, van phong, khach san ¢6 thé dugc quan sat tir moi vi tri ciia khu dé thj. Day
14 t6 hop cong trinh vira ¢é chiéu cao 4n tugng, vira ¢d thiét ké kién trac hién dai,
mang tinh biéu tugng cho toan dé thi,

Phin khu D_E:

La phan khu du lich va nghi dudng bao gdm céc khéng gian chirc ning nhu:
khu ¢ sinh théi, khu cdy xanh do thi, khu cong vién trung tam, khu du lich nghi dudng.
T4 chite khong gian kién tric canh quan 1am ndi bét chirc nang cua timg khu:
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Khu vuye cong trinh diém nhdn: La céng trinh thuong mai dich vu (16 D3-38)
v khu cong vién trung tam (16 D4-62).

Khu vire doc true dudng vong trung tam. Du kién b6 tri cde ¢ong trinh nha &
lidn ké - nha phd két hop thuong mai dich vy trén truc ndy tir dé tao thanh cae tryc
thwong mai dich vu chinh cho khu vye [dp quy hoach.

Khu vye cong vién trung tam: La khong gian xanh trung tdm cua khu doé thi,
cén quy hoach gin két hai hoa céac chirc ning bing hé théng cly xanh duong dao bién
v6i cédc truc canh quan chi dao. Cac khu canh quan cdy xanh can ¢é nhip diéu phong
phi, tidn ich va canh quan hp dan.

Khu ¢ sinh thai duge tiép can voi cac khu vire 1an cdn thude khu du lich bién
CAn Gitr thdng qua cée tuyén duong ven mit nude trung tim va cde khu vye cdy xanh
va khéng gian m¢ tgo thanh truc canh quan dic trung cho khu d6 thi bién. Dur kién b
trf cdc cong trinh nhd o bigt thy voi dinh hudng phuong anggén tric than thién véi
mai trrdng va dic siic nhim hudng dén khai thac 6 uu khmg gian cdy xanh mit
nude len 161 vao tiing cdng trinh

10. Thiét ké d6 thi
10.1, C#c edng trinh diém nhén trong khu vye quy ho’_fch

Phan khu A:

Cong trinh diém nhén tai phan khu A la trung tam hoi nghi, nha hat va cum céc
cong trinh dich vy thuong mai cao tang géin véi teye cira ngd do thi.

Khong gian diém nhén: véi tinh chit chu dao cua phén khu A 1a khu vui choi
giai tri va du lich nghi dudng cao cap, khong gian diém nhdn chinh tao dac trung cho
phin khu A duge xédc dinh 13 khu ¢dng vién vui choi giai tri (A8) va cong vién trung
tAm gin voi bai thm cdng cong tai khu A3,

Phan khu B:

Cong trinh diém nhin chinh cta Phan khu B 14 cum céc cong trinh thuong mai
dich vy cao ting & Khu chirc ning BS duge bd trf tip trung tai khu vye cira ngd cua
do thi (truc duong T4, TS5 va A4-5) 20m cdac cong trinh: thuong mai dich vy, trung
tAm vian hoa thé thao két hop ciing Sén van dong tai Pon vi & B duge b6 tri doc theo
truc duong chinh. Cong trinh nay ndm tai vi trf ¢6 hudng nhin va tdm nhin dep, két
hgp véi cac cong trinh diém nhén tai Phan khu A tai nén cum cong trinh diém nhin
chinh phia Béc cho cho toan Khu dé thi du lich bién Cin Gid.

Dbi voi céc cong trinh diém nhén phai co du didu kién vé mat b'mg xdy dung,
¢6 hinh thae kién tric méi, ddc dao va tAng cao tuan thi theo Quy ché quan Iy quy
hoach kién tric cong trinh cao tang trong khu vuyc.

Céc cong trinh didm nhén cin duge thiét ké vai hinh thire kién tric horp khéi,
hién dai, vudt canh da chidu, tao diém nhin dep tir nhiéu huéng. Tao tinh din hudng
dén cac khong gian mo hogic khong gian (rung tim cong cong.

Khong gian diém nhan: cda phin khu B 1a cum cong trinh thuong mai dich vy

va dich vu du lich kéo dai doc theo dudng Vong trung tim tir dudng T4 dén duong
T6, bén canh dé 1a khu biét thy sinh thai tai [6i trung tdm cta phéin khu B tao nén ban
sdc dic thi cua toan khu vue,

Phin khu C:
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Vi tri céc khu vue ¢6 cong trinh diém nhdn bao gdm: Khu vuc miii Hai Ding
véi thap biéu tugng cao 108 tang; cdng trinh hon hop dich vu thuong mai, khach san,
van phong, trung tim thirong mai, &... khu vire nat giao phia Nam dudng T7 va duong
vong trung tdm, nhom cdng trinh cao ting (rong tam tai khu vire hon hop theo truc
chinh thuong mai dich vu.

C(‘)ng trinh thuong mai dich vy ky hi¢u C1-24 1a cum cdng trinh frung tam
thuong mai tai ndt giao gita dudng vong trung tim va dudng tryc canh quan C7,
diy la cong trinh co mét E)'mg l6n, 161 kién tetic dn twong tao sy thu hit déi v6i nguori
dan va du khach dén mua sim vui choi.

Phin khu D-E:

Cong trinh diém nhdn: cong trinh trung tim thuong mai dich vy, vin phong,
khdch san nam glu"l trung tam don vi § D3, tai 1o dit D3-38, duge ly biéu tuong nhu
mat rong, 1a diém giao thoa ctia hai truc khong gian véi hinh thadi nhuw 2 con rong

chau ngoc.

Khong gian mé: Cong vién trung tam (16 D4-62) la diém nhin khéng glan mo
cuia khu dé thi, véi thiét ké xanh mat, tich hgp khu vui choi, thé thao ngoai ot va
cac Li¢n ich cong chng. Két ndi tr uc tiep vai cong vién la quang truong bién trén tuyen
dudng vong trung thm, tao nén khong gian mo lién hoan hudng ra bién, pht hop cho
cic hoat dong sy kién, vui choi va nghi ngot. Sy ket hgp hai hoa gitta cdng vién va
quang trudng bién khong chi tao céanh quan dep mat ma con néng cao gid tri sinh thai
va tién ich cong cong cho cur dan va du khach.

A , A . 5 s A - . o X

10.2. To chitc khéng gian va chicu cao khu vire quy hogach, xdc dinh chiéu
cao cong trinh cho cac [6 dat

T4 chirc khong gian va ch:eu cao cong trinh xdy dyung cy thé ddi véi tng 16
ddt (chidu cao cdng trinh chua bao gom chidu cao cdt dat san nén): Cao do mat dat dat
cong rinh xdc dinh tai ban db Chuan bi k§ thuat.

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat dat dat cong trinh theo quy hoach duge
duyét t6i diém cao nhat ciia cong trinh (k€ ca mai tum hodic mai doc).

Theo P& an diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu duge duyét xdc dinh cao d§
thict ké déi véi khu vue dai 16 Can Thanh la 2,5m va cac khu vye con lai 1a 3,00m.
Cao do dit cdng trinh dugce xac dinh tir 2,7 — 3,5m doi véi doc dai 1§ Can Thanh va
3,2 — Sm d61 vai cac khu vue con fai. Cu the;

a, P6i véi cong trinh nha é:
* Cong trinh nha & lién ké: (bao gdm nha & lién ké va nha & x4 hdi dang nha
lién k& thdp ting): Quy mé xdy dung: 3 - 5 tAng.
- Dbi v6i cong trinh 3 tang:
+ Cbt san tAng 1: tir 0,15 dén 0,5m (s0 vdi cao dd mit dét diit cong trinh),
+ C6t trin thng 1: +4,5m (s0 v6i cbt san ting 1).
+ Chiéu cao céc tng theo quy chuan tiéu chudn hién hanh,
+ Chiéu cao xiy dung: 17m (so véi cao d§ dit cong trinh).

- Béi vai cong trinh 4 tang:




55

+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mit dét dat cong trinh).

+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cbt san tang 1).

+ Chidu cao cde thng theo quy chudn tiéu chuén hién hanh,

+ Chiéu cao xdy dung: 19m (so véi cao dd dit cong trinh).
- Dbi véi cong trinh 5 téng:

+ Ct san téng 12t 0,15 dén 0,5m (so vdi cao dd mat dat dat cOng trinh).

+ Cét trin thng 1: +4,5m (so véi cdt san ting 1),

+ Chidu cao céc tAng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh,

+ Chiéu cao xay dung: 19m (so v&i cao d§ dit cong trinh).
- Cong trinh nha & biét thy:

Quy md xdy dung: 3 ting

+ Cot san tang 1: tr 0,15 dén 0,5m (s0 véi cao d§ mat dét dit cong trinh).

+ Ct trdn tang 1: +4,5m (so véi cdt san ting 1).
+ Chiéu cao cdc thng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 18,5m (so vai cao dd mit dat dat cong trinh).
- Cong trinh nha ¢ xa hdi dang nha chung cu:
Quy md xay dung: 7 thng
+ Cht san tang 1: tr 0,5 dén L,5m. (so v6i cao dd mat dét dat cong trinh).
+ Ct wran tang 1: +5,0m (so véi ¢t san ting 1).
+ Chiéu cao céc tdng theo quy chudn tigu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 27,9m (s0 v&i cao dd mit dat dat cong trinh).
- Cong trinh nha ¢ chung cu:
Quy md xay dung: 39 ting
+ CHt san tang 1: tir 0,5 dén 1,5m (so v&i cao dd mit dét dit cong trinh).
+ Ct trdn ting 1: +7,0m (so véi cot san tAng 1).
+ Chidu cao cdc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 165m (so vdi cao d§ mit dét dat cong trinh).

b. P6i voi cong trinh hdn hop :
- Céng trinh nha hon hgp dich vy:
Quy md xay dung: 108 ting
+ Cét san t?mg 1: wr 0,5 dén 1,5m. (so véi cao dd mit dat dat cdng trinh).
+ Ct trin thng 1: +7,0m (so véi bt san ting 1).
+ Chidu cao céc tdng theo quy chudn tidu chuén hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: S00m (so vdi cao dd mit dét dat cong trinh).
- Cong trinh hén hep nhém nha & cao ting:

A

Quy mo xdy dung: 44 ting
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+ Cét san tng 1: 1 0,5 dén 1,5m. (so v&i cao do mit dat dit cong trinh),
+ CHt trdn tng 1: +7,0m (so véi cbt san ting 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tiéu chuén hign hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 190m (so voi cao d mit dat dit cdng trinh).
* Poi voi cac 16 dit cong trinh gide duc:
- Trwdng mim non:
Quy mé xdy dung: 3 tang
+ CHt san ting 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v6i cao do mit dét dit cong trinh).
+ Cot trin téng 1: +3,0m (so v6i cbt san ting ).
+ Chidu cao céc tAng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xfy dung: 18 m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).
- Trudng tiéu hoc:
Quy mé xdy dyng: 4 t?mg.
+ Cht san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (s0 véi cao do miit dit dit cong trinh).
+ C6t trfn thng 1: +5,0m (s0 véi cdt san tang 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tidu chudn hign hanh
+ Chidu cao xay dung: 22 m (so véi cao do mit dét dat cong trinh).
- Trudng trung hoc co so6:
Quy md xdy dung: 4 ting,
+ Ct san ti"lng 1 tir 0,13 dén 0,5m (so voi cao d) mét ¢4t dat cong trinh),
+ Cot tran tAng 1: +3,0m (so véi c¢bt san ting 1).
+ Chiéu cao céc tng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 25 m (so v&i cao do mat dit dit cong trinh).
- Truéng trung hoc pho théng:
Quy mé xdy dung: 5 tang
+ CHt san ti“mg 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao do mat dét dét cong trinh).
+ Cot trdn tAng 1: +5,0m (so vai cit san ting 1),
+ Chiéu cao cac tng theo quy chudn tidu chudn hig¢n hanh
+ Chiéu cao x4y dyng: 29 m (so v&i cao do mit dat dit cong trinh).
c. P6i véi cac 16 dat cdng trinh cdng cdng dich vu (y té, van hoa, tru s¢ co
quan, thuong mai dich vy, thé thao):
-Tram y té;
+ Quy md xdy dung: 3 tAng
+ Cbt san tAng 1: tir 0,15 dén 0,5m (s0 véi cao dd miit dit dat cong trinh),
+ Cbt trdn thng 1: +5,0m (so véi cbt san tng 1).
+ Chidu cao cdc tng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xay dyng: 18 m (so véi cao dd mit dat dat cong trinh),
- Bénh vién da khoa:
Quy mo xay dung: 7 ting.
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+ Cbt san ting 1t 0,15 dén 1,0m (so vdi cao dd mét déit dat cong trinh).
+ Cét trdn tAng 1: +6,0m (so vai bt san tang 1).
+ Chidu cao céc tang theo quy chudn tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 40m (so voi cao do mat dét dat cong trinh).
- Trung tAm viin hod thé thao (d6 thi) - Trung tdm vin hoa thé thao, trung
tam hdi nghi, nha hat:
Quy mé xdy dung (tHi da): 7 ting.
+ Cbt san tAng 1: o 0,15 dén 1,5m (so vdi cao d§ mat ddt dat cong trinh).
+ Cbt trAn thng 1: +12,0m (so v&i bt san tang 1).
+ Chidu cao cac tang theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xay dung: 42m (so v&i cao d mat dét dit cong trinh).
- Trung tAm vin hoa thé thao (cip do thi va don vi &):
Quy mo xdy dung: 3 tAng.
+ C6t san tang 1: tr 0,15 dén 1,0m (so véi cao d§ mit dét dat cong trinh).
+ Cét trdn tAng 1: +5,0m (so véi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 18 m (so v&i cao 4o mat dét ddt cong trinh).
- Thé duc thé thao (San luyén tp, san luyén @p) - cap don vi &

Quy md xdy dung: | tAng. f’;
+ Cbt san té“mg Lot 0,15 dén 1,0m (so vGi cao do mat dét dat cong trinh). y
+ Cét tran tang 12 +12,0m (so v6i cbt san tang 1).

+ Chidu cao cdc tang theo quy chudn tidu chuan hién hanh y
b

+ Chidu cao xdy dung: 13m (so v&i cao df mit dit dit cong trinh).
- Thé due thé thao (San thé thao cor ban)-cip do thi:
Quy md xdy dyng: 3 ting.
+ Cbt san tAng 1: 1 0,15 dén 1,0m (so véi cao d mit dét dit cong trinh).
+ Cbt trdn thng 1 +6,0m (s0 vdi bt san ting 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chufn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao x4y dung: 24m (so v6i cao do mit dét dit cong trinh).

- Thé duc thé thao (San vén ddng) — clp dé thi:
Quy md xfy dung: 3 ting
+ Cbt san tng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so véi cao dO mat dat dit cong trinh).
+ Cét trAn ting 1: +6,0m (so véi cdt san ting 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chudn tiéu chuén hign hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 42m (so v&i cao 4o mat dét dat cong trinh).
- Tru sé co quan (Cong trinh phong chay, chita chdy):
Quy md xdy dung: 3 ting
+ C6t san thng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so vaGi cao d mit dét dat cong trinh).
+ Cht trdin tAng 1:; +5,0m (so véi cbt san tang 1).
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+ Chiéu cao céc thng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 18m (so vé6i cao d6 mit dét dat cong teinh).
- Truy sé' co quan (Trung tdm diéu hanh):
Quy mb xdy dung: 9 ting
+ Cot san ting 1: tir 0,15 dén 1,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ COt trdn thng 1: +5,0m (so vdi ¢t san tng 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuén tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 44m (so v6i cao do mat dit dat cdng trinh).
- Thuong mai dich vy (cdp do thi va don vi &):
Quy md xdy dung: 4 ting
+ Cot san tang 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mat die dit cong trinh).
+ CHt tran tAng 1: +5,0m (so véi ¢t san thng 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dyng: 22m (so v6i cao dd mat ddt dit cong trinh).
- Cho (cap do thj va don vi 6):
Quy md xdy dyng: 4 ting
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao do mit dat dit cOng trinh).
+ Cot trdn tang 1: +6,0m (so véi cdt san ting 1).
+ Chiéu cao cdc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 25m (so v6i cao d6 mit ddt dat cong trinh).
- Thuwong mai dich vy (Trung tim thwong mai)-cdp do thi:
Quy mé xdy dung: 4 tang
+ Cdt san tf“mg 1: tlr 0,15 dén 1,0m (so véi cao do mat dit dat cong trinh).
+ CHt tran ting 1: +7,0m (so voi ¢bt san tng 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 31m (so vdi cao do mat dit dit cong trinh).
- Thwong mai dich vu cao tAng cip d6 thi:
Quy mé xéy dung: 20 ting
+ C6t san tang 1: tir 0,15 dén 1,0m (so véi cao d6 mat dat dat cOng trinh).
+ CHt trdn thng 1: +7,0m (so v6i cdt san ting 1),
+ Chiéu cao cic ting theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xady dung: 105m (so v&i cao dd mat dét dat cong trinh).
- Thwong mai dich vy cao ting cip dé thi:
Quy mé xdy dung: 25 tang
+ CHt san tz‘“mg I:tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao dd mit dit di cOng trinh).,
+ Ct tran thng 1: +7,0m (so vai cdt san ting 1).
+ Chiéu cao céc tAng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 125m (so0 véi cao dd mat dat dit cong trinh).

. A r.e e A 3 A A 3\ .
* Doi véi cac 1o diat cong trinh du lich:
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- Biét thy nghi dudng thap tAng:
Quy mo x4y dyng: 4 tAng
+ CHt san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vai cao dd mit dat dat cong trinh).
+ COHt trdn tAng 1: +4,5m (so vai cbt san tang 1).
+ Chidu cao cdc ting theo quy chudn tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xy dung: 2 m (so v§i cao dd mit dAt dat cdng trinh).

Biét thy nghi dudng thép tdng:

Quy md x4y dung: 5 tang

+ Cot san ting 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vé&i cao dd mit dét dit cong trinh).
+ COt trdn tAng 1: +4,5m (so v6i cbt san ting 1),

+ Chidu cao cac tang theo quy chudn tidu chudn hién hanh

+ Chiéu cao x4y dung: 23 m (so v6i cao dd mit dét dit cong trinh).

- IKKhu thwong mai dich vu:

+ Quy md xdy dung: 4 tang

+ CHt san ting 1: tr 0,13 dén 0,5m (s0 v&i cao d6 mit dat dat cong trinh).
+ Cét trin thng 1: +5,0m (so vdi cdt san ting 1).

+ Chidu cao cde tAng theo quy chudn tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xdy dung: 16m (so vdi cao dd mit dat dait cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi dwdng:

Quy md xdy dyng: 3 tAng

+ Cot san te‘“mg 12 tir 0,15 dén 0,5m (s0 véi cao dd mat dét dit cong trinh).
+ Cot san tAng 2: +7,0m (so voi cbt san tang 1).

+ Chidu cao cée ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh

+ Chiéu cao xay dung: 22 m (s0 v&i cao do mat dt dat cong trinh).

Khu khach san - Khu du lich nghi dwdng:

Quy moé xdy dung: 4 thng

+ CHt san ting 1: tr 0,15 dén 0,5m (so v&i cao dd mit dat dit cong trinh).
+ CHi trdn tAng 1: +7,0m (so véi cbt san tang 1).

+ Chidu cao céc ting theo quy chuin tiéu chudn hién hanh

+ Chiéu cao xay dung: 26 m (so v6i cao d§ mic dét djt cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi duwdng:

Quy md xdy dung: 5 tng

+ Cht san ting 1: tr 0,15 dén 0,5m (so vé&i cao dd mit dét dit cong trinh).
+ CHL trdn tAng 1: +7,0m (so vdi cbt san tang 1),

+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh

+ Chidu cao xdy dung: 30 m (so véi cao dd mit dét dit cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi dwing:

Quy mo xdy dung: 8 ting

+ Cbt san lﬁng 1 tr 0,15 dén 1,0m (so véi cao ¢ mit dit dat cong trinh).
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+ Cbt trdn ting 1: +7,0m (s0 vé6i ot san ting 1),
+ Chiéu cao cdc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 45m (so véi cao do mit dit dat cong trinh).
- Khu khach san - khu du lich nghi duéng:
Quy md xdy dyung: 9 tang
+ Cbt san tng 1: tir 0,15 dén 1,0m (so vdi cao dd mat dit dit cong trinh).
+ CBt trén thng 1: +7,0m (so vdi ¢t san tang 1).
+ Chiéu cao céc tAng theo quy chudn tiéu chudn hign hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 50m (so vii cao dd mit dat dat cong trinh),
d. Pbi véi edc 16 dit khae:
- Ha té‘ing ki thuét:
Quy mé xdy dung: 3 ting
+ Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao dd mit dat djt cong trinh).
+ C8t trdn tAng 1: +5,0m (so vai ¢t san ting 1),
+ Chiéu cao céc tAng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 18m (so vdi cao do mat dét dit cong trinh),
- Nha dé xe:
Quy md xdy dung: 7 ting.
+ Cbt san thng 12 tir 0,15 dén 0,3m (so v&i cao dd mat dat dit cong trinh).
+ C8t trdn tang 1: +5,0m (so véi cdt san ting 1).
+ Chidu cao cac tang theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 35m (50 v6i cao dd mat dét dat cong trinh).
* Pbi véi cac 16 dit ciy xanh:
+ CHt san thng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao dd mat ddt dat cong trinh).
+ CHU trdn tAng 1: +10m (so v6i ¢t san ting 1).
+ Chiéu cao xdy dung: 10,0m (so vdi cao dd mit dit dait cong trinh).
* Pbi véi cac 16 dit qube phong: khong quy dinh, thuc hién theo dy 4n riéng.

Ghi cha:

- Cac thiétnbi ky thudt trén mai: cft dng ten, cft thu sct, tlljét bi sir dung néng
fugng mit troi, be nude kim loai, 6ng khoi, 6ng thong hoi, chi tiét kicn tric trang tri
thi khéng tinh vao chi€u cao cdng trinh.

-‘Ch idu cao chinh x4c cta cong trinh s& duge xem xét cy thé tai giai doan lap
du an dau tr xdy dung cong trinh, thiét ké co so...

10.3. Khodng lii doi voi cong trinh kién tric trén cac dwong phd, nit giao
théng

Khodng lui cua cac cong trinh tiép giap véi dudng giao thong (d01 v6i dudng
giao thong cdp khu vue trag 1én) duge quy dinh tai d6 an quy hoach chi tidt va thiét ké
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dé thi, nhung phai thoa man quy dinh trong Bang 2.7 theo QCVN 01 202 1/BXD Quy

chudn k¥ thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung.

Péi vai td hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cde quy dinh vé khodng lui cong trinh duge ap dung riéng doi véi phan dé cong trinh

\

va dbi véi phan thdp cao phia trén theo chiéu cao tuong (ng cua moi phan.

Quy dinh cy thé trong bang sau:

Khoang 1ni xAy dyng so v6i 1§ giot duwong

. Pudng
Puirn buing | gy Kt
nE Pudng chinh db lién o ng < buing
doi . chinh vue,
. thi ichu A gom
L. . ngoai . khu vue phin
Tt | Loai cdng trinh vye Khu vie
L=t L=t ¢
L= - : L= : : i.=10 dén
= 30m de 2 ¢ & .
120m L = 50m dén 60m Alm ~6E1} dén | 14 dén 10.5m
35m 2lm
Cong trink nha {ién . \ .
ohe s Theo QCVN 01:2021/BXD, QD 56/202 {/QB-UBND ngay 28/12/2021 cua
ké nha bigt thy xay \ L . Yo ] NSO
d . UBND Thanh pho, cdc TCVN va cac quy dinh hién hanh lién quan.
i ymg moi
Nha & lién ke 0 0 0 0 0 0
Nhd & biét thy - 3 3 3 3 3
. - s d;. . -1 A I
Tewomg mim non, _.;m'(n;eng Ol vGi z 3m (uf:ng dbi vsn
_ " vi tri cong ra vdo vi tri céng ra vao
Trudng tiéu hoc, ot . L Loy , v
= Khuyen khich i khuyén khich 1t
2 | Trudng trung hgc co | - X o aA LA - R P -
. L thém hodc dé trong thém holic dé trong
56, Truedng trung hoc \ R | S
1 thén tang trét va bO tr tang trét va bo tri
P 5 vinh tranh xe) virth tranh xe)
Cong trinh dich vy
cong cong (Cho, y 1€, | > 3m (Dol voi chiéu cao coag trinh dudi 28 m). Riéng doi voi
vin héa, bénh vién, | cong trinh tdp trung dong ngudi khuyen khich tang thém
3 thuong mai dich vy, | khoang i tang trét tir 3-6m. |
viin phong, khich > 6m (Di véi chiéu cao cong trinh trén 28m). Riéng doi véi
san ..., Khu thuong vi trf edng ra vio can xdy dyng cong trinh Lai thém va bo tri
mai dich vu du vinh tranh xe.
lich..)
> 3m (D& voi
chiéu cao cong trinh
. dugi 28 m). Riéng
> 3m (Do6i vibi déi voi cong trinh
chidu cao clng tap trung  dong
trinh dust 28 m). ngudi khuyen khich
Cong trinh cong Riéng doi véi cong tang thém khoang
4 | comg khdc (Try s& - idnh tdp trung | - 1 tang trgt tr 3-6m. | -
PCCC, Co quan, ...) dong ngudni > 6m (D6i voi chicu
khuyén khich ting cao cong trinh trén
thém khoang i 28m). Riéng doi véi
tang trét tir 3-6m vi tri cbng ra vio
can xdy dyng cong
trinh [Ui thém va bo
tri vinh trinh xe
Cang trinh dich vy Lo e o} . s o
g al C > 3m (Db véi chicu cao cong trinh dudi 28 m).
5 dut lich (bigt thy nghi | - it PR \ . . o
dudng) Riéng ddi voi cong trinh tdp trung déng ngudi
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Klhoang lai xiy dung so voi 1§ gidi duong

Tt

Loai cong trinh

Budug
aoi
ngogi

PBuwdng chinh db
thi

Pudng
lién
khu
vie

Pwdng
chinh
khu vye

Dudng
khu
vire,

phiin
lkhu vye

Dudng
gom

L =
{20m

L = 50m dén 60m

[.=
4im

L= ti{
26m dén
35m

.= i'ir
4 dén
2lm

L=10 dén
10,5m

khuyén khich ting thém khoang 10 ting te¢t tir 3-

6m

Cong trinh dich vy
du lich (khach san -
du lich nghi dudng)

=6m (Doz véi CthLl cao cong trinh trén 28m). Riéng
ddi voi vi tif edng ra vio can xdy dyng cong trinh
[i thém va bd trf vinh tranh xe)

Cong trinh cao ting
(Nha & chung cu cao
ting, hdn hop dich
vi, hén hop nhém
nhi & cao tang...)

> 3m (Pdi vai
chidu cao cong trinh
dudi 28 m), Riéng
dbi véi cong trinh
tdp trung dong
ngudi khuyén khich
ting thém khoang
i téng trét tir 3-6m.
> 6m (Péi voi chidu
cao cong trinh trén

28m). Riéng ddi véi
vi frf ¢dng ra vao
cin x4y dung cong
teinh I0i thém va b
tri vinh trinh xe)

> 4m (Riédng ddi v6i
vi trl cdng ra vao
cdn xdy dung cong | -
trinh l0i thém va bo
trf vinh tranh xe

Nha ¢ x3 héi dang
nha chung cu

10.4. V& hinh khéi, mau sfc, hinh thivc kién trac chi dao ciia ciac cong trinh
kién tric

* Nha & lién ké:

- Pam bao hai hoa vé khong gian va kién tric; mat dimg ngoai nha cua cac
cong trinh phai déng nhét, chit lidu, mau siic thé hién mit ngoai phai tvong dbi gidng
nhau, hinh thirc phdi twrong ddng.

- Hinh thirc kién tric hién dai, nha ¢ thdp ting c6 méi biing hodic mai ngoi.

- Ban cong, 16 gia str dung lan can thodng bing vat lidu thép hodic kinh. Khuyén
khich str dung cdc mau sic trang nha, nhe nhang, khong sir dung mau son qud sic sd,
qud néng hodic qua sim ddi v6i ngoai thit.

- Xéy dung tuong rao thodng khong che chin tdm nhin, khuyén khich ding
hang rao bing cdy xanh céit xén hode st dung vét lidu hang rao kim loai, c6 do thoang
véi ty 16 diic/rdng 14 3/7.

* Nha & biét thy:
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. Pam bao hai hoa vé khong gian va kién trac; mat ding ngodi nha cua cac
cong trinh phai ddng nhit, chét liéu, mau séc thé hién mit ngoai phai twong dbi gidng
nhau, hinh thirc phai trong déng.

- Hinh thire kién trie hién dai, nha o thap tdng cé mai bing hojc mai ngoi.

- Ban cdng, 16 gia st dung lan can thodng bing vt lidu thép hodc kinh. Khuyén
khich sir dung cac mau sic trang nhi, nhe nhang, khong st dung mau son qua siic sd,
qua nong hodic qua sam déi voi ngoal that.

- Xdy dung trong rao thoang khong che chiin tAm nhin, khuyén khich ding
hang rao bing cay xanh ¢At xén hodic st dung vét liéu hang rao kim loai, c6 dd thoang
voi ty 1é dic/rbng 14 3/7.

* Nha & chung cu:

- Cong trinh nha ¢ cao tAng dugc xdy dung theo dang hop khdi, kién tric hién
dai, mau sc hai hoa, phit hop véi chirc ning str dung va v&i cong trinh xung quanh.
Cin td chitc cdly xanh, sin vudn va duong ndi bo két hop véi vide bé tef noi dd xe cdp
dién, cép nude... dam bao yéu cau st dung cua dan cu khu vyc, Dam bdo ty 1¢ dét
trong cdy xanh trong 6 dat (i thidu dat 20%.

- Mt ngoai nha khong durge son queét cdc mau den, mau t6i sim va trang tri
cac chi tiét phan my thuét. Trir nhiing truong hop dic bi€t cin ¢o thoa thudn cua
co quan chite nding ¢o thdm quyén.

- Khi ldp du an diu tu xdy dung cin thoéa thugn chidu cao cong trinh véi don vi
quan ly tinh khong.

- Luu y vige thidt ké dam bdo str dung thudn tién cho cac dbi trong 14 ngudi
tan tat.

- Ty 18 dat t5i thiéu wong cdy xanh trong mbi 16 dit: 20% (Co thé két hop cho
phép bo tri tréng cdy xanh trén mdi nhung dam bao kha néing tiep cdn).

* Nha ¢ x& hdi dang chung cu:

- Cong trinh nha ¢ cao tAng duoce xdy dung theo dang hop khdi, kién tric hién
dai, mAu sic hai hod, phit hop v6i chire nang sir dung va voi cong trinh xung quanh.
Cin (3 chire cdy xanh, sén vuon va dudng noi bd két hop vdi viée b tei noi db xe cip
dién, cip nudc... dam bdo yéu ciu st dung cua din cw khu vye. Ddm bdo ty 1€ dit
trdng cdy xanh trong 10 dat tbi thiu dat 20%.

- Mt ngoai nha khong dugce son quét cac mau den, mau (51 sdm va trang tri
cac chi tiét phan m¥ thudt. Trir nhitng truomg hop dic biét cén co thoa thuén cia co
quan chirc ndng c6 thdm quyén.

- Khi ldp dy én dau tu xdy dung can thoa thudn chiéu cao cong trinh vé&i don vi
quan Iy tinh khong.

- Luu y vige thiét ké dam bao st dung thudn ti¢n cho céac ddi tugng 13 nguoi
tan tat.

- Ty 1§ dét tdi thiéu trong cdy xanh trong mdi 16 dit: 20% (C6 thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhing dam béo kha nang tiép cén).

% Céng trinh cong cong, dich vy thuong mai, viin phong, khach san,... (don
vi &, do thi)
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- Cong trinh ¢4 hinh thie kién trac hién dai, tao diém nbén cho nat giao g gitra
cac tryc giao thong do thi; dam bao khoang khong gian phia truée cong trinh tao didu
kién tiép can thugn loi cho cdng trink;

- Hinh thie kién trice, mau séc cong trinh, cdy xanh san vudn dep, pht hop véi
quy hoach chung ctia khu vuce, dam béo khodng cach an toan phong chdy, chita chay
va thong thodng, phit hop diéu kién khi hau nhiét ddi va chirc ning st dung cua timg
cong trinh. Nghién ctru hinh thire kién trae, nhip diéu déng gép cho canh quan khu
vue xung quanh. Tudng rao bao quanh khu ¢ hinh thirc kién tric dep, thodng, khéng
che chén tdm nhin.

- Khong st dung chi tiét trang tei rudm ra trén mat dimg, vit li€u phan quang
va cdc mau sic phan cam, ¢6 thé st dung han ché mau sac tuong phan dé tao diém
nhan cho cong trinh nhung phai dam bao v& nguyén tic thim my, khéng dnh hudng
dén canh quan do thi.

- Ty 1& dt t6i thiéu trong cdy xanh trong mdi 16 déit: 20%. . (C6 thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhing dam béo kha néing tiép cdn).

* Cong trinh hdn hop:

- Céng trinh mang tinh diém nhan chinh cho khu dd thi voi khéi tich, khdu do
l6n, hinh dang kién tric hién dai md phong hinh anh ngon thép vuon ra bién, tao diém
nhdn cho khu dé thi.

- Khodng khédng gian trude cong trinh duge thict ké mo, két hop hai hoa véi
khoang khdng xung quanh.

- Hinh thirc kién triic, mau sdc cong trinh, cdy xanh san vuon dep, phit hop vdi
quy hoach chung cua khu vue, dam bao khoang cach an toan phong chdy, chita chdy

va thong thodng, phi hop didu kign khi hau nhiét déi va chire ning st dung cua ting
cong trinh. Nghién ciru hinh thie kién teac, nhip diéu déng gop cho canh quan khu
vue xung quanh. Tudng rdo bao quanh khu ¢6 hinh thire l\mn truc dep, thoang, khong
che chiin tam nhin.

- Khéng str dung chi tiét trang tef rudm ra trén mat (dimg, vit ligu phan quang

va cdc mau sic phan cam, c6 thé sir dung han ché mau sic trong phan dé tao diém
nhén cho cong trinh nhung phai dam bao vé nguyén tic thim my, khong anh huong
dén canh quan dé thi.

- Ty € dat t6i thidu trdng cdy xanh trong mdi 16 dét: 20%. (C6 thé két hop cho
phép bé i tréng cdy xanh trén mdi nhieng dam bao kha néng tiép cdn).

* Cong trinh gido dyc (Nha tré miu gido, Trudng tidu hoc, Trudng trung hoc
co s& va Truong hoc phé thong):
- Hinh thirc kién tric:
+ Hinh thic kién tric cong trinh hién dai phi hop v6i nhu cdu sir dung, mau
sdc cOng trinh, cdy xanh sin vuon pht hop véi quy hoach chung ctia khu vire, moi
truong su pham, khi hdu nhigt déi va chire ndng st dung cua tirng cong trinh. Khong
st dung mau sdc gy cam giac kho chiu (nhu: mau den, mau t6i sam, mau do chéi) va
cdc chi tiét trang tri phan m¥ thudt, phan su pham, mit my quan db thi, tudng rao bao
quanh céng trinh c6 hinh thie kién triic dep, dam bao quan ly hoc sinh va an toan.
+ Dam bao ty & dit rdng cdy xanh trong 16 dét t5i thidu dat 30%.

* Cong trinh thé duc the thao (Sin viin djng, siin thé thao co ban ...):
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- San van dong ¢6 thiét k& hoanh trang, manh mé va mang tinh bicu tuong riéng.
Céac khdi cong trinh dugc tO chic thanh cac khu vuc nhu khan dai, san thi dau, khu

I3

vue ky thuat va khu dich vy. Kién triuc thuong chi trong dén viée i uu hoa tAm nhin
tir khan dai, dam bao moi khan gia co thé quan sat sy kién mot cdch 1o rang.
Céc dudng nét kién trac thuong udn lwgn mém mai hodic mang tinh goc canh, thé hién
sur hién dai va ning dong

- Vit liéu, mau sic mat ngoai:

Vat liéu: Sir dung cdc vat ligu chiu lyc va bén vitng nhur bé tong cdt thép, thép,
va kinh cuong lyc. HE théng mai che ¢6 thé tam tir vt liéu nhe va cach nhiét t6t nhu
mang ETFE hogc tén cach nhiét, nhim bao vé khan gia va vin dong vién khaoi thoi
tiét khic nghiét. San thi déu str dung céac vat 1igu dic thi nhu ¢ nhin tao hodic cao su
tdng hop pht hop véi cac hoat dong thé thao.

Mau séc: Mau sic chu dao clia sin van dong thuong 14 tong mau trung tinh nhu
xam, trang, hoic xanh duong nhat, két hop véi mau séc ndi bét clia hé thdng dén chiéu
sdng va bién hiéu dé tao diém nhdn. Mau sic nay ciing gifip sn van doug dé hoa hop
voi khong gian xung quanh nhung vAn giir duge tinh hién dai va manh mé.

% Cac ¢ong trinh Kidn tritc canh quan dé thi: Kién tric nho - Choi nghi —
Nha nghi chin - Qudy théng tin:

- Khuyén khich s dung kién triic mang tinh duong dai va than thién vGi moi
truong.

- Nhitng do vét nay cin duge thiét ké don gian, dé ké, gén, phan anh tinh duong
dai, hai hoa voi canh quan xung quanh, tao ra an twong cho timg khu vire.

(0.5. Té chire, thiét ké quy hoach h¢ théng cdy xanh, mit nuoc,
quang truong

- D6 voi hé thdng cdy xanh:

+ Cay xanh duong phd:

Duge trong theo céc tuyén phd theo tirng chiing loai céy xanh riéng dé tao
hinh anh dic trung riéng cho timg tuyén duong.

Khuyén khich sir dung trong cac loai céy xanh than thing, dang cao, tan rong,
¢d 14 quanh ném, ré coc ... trén cdc tuyén dudng dé dam bao yéu cdu che mua néing
va tao cdnh quan cho khu d6 thi, khong che khudt thm nhin ctia nguoi tham gia giao
thong trén cac tuyén phd.

+ Cay xanh ¢ong vicn:

Cay xanh cong vién dugc tréng theo quy hoach thiét ké cta tirng cong vién
va hé théng cdy xanh trong toan khu do thi.

Khai thac tan dung tdi da tham thuc vt hién hitu dé phat trién hé théng cy
xanh cong vién trong twong lai.

Phat trién hé théng cdy xanh phai dam bdo giam t6i da chi phi cham séc
thuong xuyen.

Cay xanh phai pht hop véi dic diém thd nhudng, khi hiu va hoat ddng cua

z
3

tirng khu vire, dam bao yéu cau vE kY thudt, kha nang che mua ning va tham my trong
canh quan do thi.
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Tao cac tham hoa cé nhiéu mau sic, khong st dung nhimg loai cdy hoa khéng
co trong danh sach nhiing loai cdy thinh hanh, ¢é nhiéu sdu bo va nhya doc, an toan..

+ Cay xanh san vuon:

San vuon duge phén loai theo cdc khu vue siv dyng chung va san virdn trong
tirng dy 4n thanh phin duge du tr quan 1y van hanh theo cac chi s& hitu riéng,

_Cay xanh sin vuon duge phat r ién theo thiét ké cua tirmg du 4n riéng, theo y
tudng t& chire khong gian canh quan cta tirng khu vue,

+ Dbi v6i khu vue quang trudme:

Quang trudng thude khu vue nghién ciu 13 quang truong gan véi khu cong
vién chuyén dé. La khu vyc tap trung du khach, ¢é ¥ nghia biéu tugng cha khu vui

choi, hinh thirc kién trae khu vire xung quanh quang trudong dé xuat nhu sau:

Hinh thirc kién triic: loai hinh kién tric vira ¢0 nét dic trung, vira ¢6 nét hién
dai, khong céu ky, phire tap. Phan vi mdt dimg cdn hai hoa v&i cdng trinh k& can, luu
v hinh khéi cong trinh cao tdng va thip ting.

Mau séc cong trinh xung quanh quang trudng kh(“)ng qua tuong phan, khong
dugc stir dung mau séc, vat liéu gly anh huong (o thi gidc, stc khoe con ngudi va an
toan giao théng nhur mau séic sic so, phan cam, ¢ dd chéi cao. Tai vi trf tAng trét, ting
thirong mai dich vy bé tri céc bang hiu, bang quang cdo cé mau sdc tuoi sang, tao sy
ch y nhung cin dam bdo hai hoa tong iht cong trinh, chleu cao b tri bang hiéu quang
cao tir cao dd 7m (tinh tlr cao dg via hé 6n dinh dudng tiép gidp).

11. Quy hoach ha ting ky thuit:
11.1. Quy hoach giao thong:

Theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung Thanh phé HO Chi Minh, Quy
hoach giao théng vin tai Thanh phd Hd Chi Minh da dwoc Tha tudng Chinh phu phé
duyét va Quy hogach phén khu ty 1¢ 1/5000 Khu dé th du lich bién Cén Gid quy md
2.870 ha va céc tuyén dudng giao thong xung quanh khu d4t tap quy hoach bao gdm:

11.1.1, H§ théng giao thong dutng thiy:

Khu dé thi c¢6 hé théng giao thong dudng thily duge xéc dinh trong db an diéu
chinh cyc bg dd an quy hoach phan khu dwoc duyet cu thé:

- Phan khu A: B6 111 01 bén thiy néi dia cdp IV dap ang nhu céu di chuyén tau,
thuyén (rén mit nude canh quan trung tam tai vi tei canh cau phia Tay.

- Phén khu C: B6 tri cang hanh khach phia Dong Nam phuc vy hanh khach dén
khu d6 thi bang duong thiy va 01 bén thay noi dia phia Tay Béc gidp ciu phia Déng
dap (g nhu cau di chuyén tau, thuyén trén mat nudc canh quan frung tam,

11.1.2, H¢ thong giao théng dwing bé:

Ty [& dét giao thong so véi dit xdy dung db thi t6i thidu tinh dén cip duong
phan khu vyre dam bao chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD va tudn tha theo diéu chinh
cuc b dd an quy hoach phén khu dugc duyét.

Mat do dudng, khoang cach giira 2 dudmg dam bao quy dinh trong Bang 2.17
theo QCVN 01:2021/BXD.
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* Pudng dbi ngoai :
Tuyén dudng d6i ngoai ciing dong vai tro tryc chinh db thi la dai 19 Cin
Thanh — Long Hoa: 1§ giéi 120m. Cy thé:
+ Long dudng: (1 1,5+135)H(15+11,5) = 33m
+ Dai phén cach: 16,5+4+16,5=37m
+ Via he: 15+15=30m
* Puong cip do thi:
- Tuyén dudng chinh do thi: 10 gidi 60m. Cy thé:
+ Long dudng: 19,5+19,5 =39m
+ Dai phan cach: 1,5+4+1,5=7Tm
+ Viahe: 7+7 = 14m
- Tuyén dudng vong trung tam: 19 gigi SOm. Cy thé:
+ Long duong: (7+8)+(8+7) = 30m
+ Dai phén cach: 0,5+5+0,5 = 6m
+ Viahe: 7+7 = 14m
- Tuyén dudng lién khu vuc két ndi cac khu vure 10 gidi 41m. Cy thé:
+ Long dudng: 11+11=22m
+ Dai phén cach: Sm
+ Viahe: 7+7 = 14m
* Puong cip khu vye:
- Tuyén dudng chinh khu vire 10 gidi 21-41m.
* Puong 1§ gioi 41m:
+ Long duong: 11+11 =22m
+ Dai phan cach: 5m
+ Viahé: 747 = [4m
* Pudng 16 gioi 35m:
+ Long dudng: 10,5+10,5 =21m
+ Dai phén cach: 2m
+ Via hé: 6+6 = 12m
* Pudng 16 gidi 26m:
+ Long dudng: 8+8=16m
+ Viahé: 5+5 = 10m
* Pudng 1§ gidi 26m:
+ Long dudng: 7+7=14m
+Viaheé: 6+6 = 12m
* Puong 16 gidi 21m:
+ Long duong: 12m
+ Via he: 4,5+4,5=9m
- Mang ludi dudng khu vuc, phén khu vuc két ndi thdng nhit theo dang 6 ban
cd 10 gidi tr 14-21m.
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* Buong 1§ gidi 2Im:
+ Long dudng: 6+6=12m.
+ Via hé: 4,5+4,5 = 9m,
* Puong 1§ gidi 21m:
+ Long dudng: 15m.
+ Viahe: 343 = 6m.
* Duong 1§ gidi 17m:
+ Long dudng: 4+4=8m,
+ Via hé: 3+3 = 6.
* Dudng 1§ gidi 15 m:
+ Long dudng: 9m.
+ Via heé: 3+3 = 6m.
* Pudng 16 gi6i 14m:
+ Long dudng: 4+4=8m,
+ Via h¢: 343 = 6m,

- Mang luéi duong céc tuyen dwong nhom nha & két ndi thdng nhit ¢6 16 gisi
tr 10m, 10,5m, 12,0m, {4,0m gém:

* Pudng 16 giGi 10,0m:
+ Long dudng: 3,5+3,5=7m
+ Via hé¢ méi bén: Om+3m
* Dudng 16 gioi 10,5m:
+ Long dudng: 3,5+3,5=7m
+ Via hé mdi bén: Om+3,5m
* Pudng 16 gidi 12,0m:
+ Long dudng: 3,5+3,5=7m
+ Via hé méi bén: 2,5m+2,5m
* Duong 16 gidi 14,0m:
+ Long dudng: 4+4=8m
+ Via hé¢ mdi bén: 3m+3m

11.1.3. Giao théng cong chng:

Tuyén xe buyt cong cong: Theo dinh hudng Bo an quy hoach phén khu ty 1¢
1/5.000 Khu db thi Du lich bién Cén Gidr tb chirc céc tuyén va b tri vi tef diém dimg, nha
chér xe buyt trén céc tuyén dudng qua du dn phuc vy nhu ciu giao thong chng cdng phix
hop theo QCVN 01:2021/BXD.

11.1.4. M§t s6 chi tidu dat dwoc ciia db an:
% Phin khu A:

Téng dién tich dat xdy dung do thi: 7.223.345,5m? (khong bao gdm dién tich
dét mat nude, bi cat, san golf), trong do:

+ Téng dién tich dit giao thong (khéng bao gom giao théng tinh): 2.040.356,2m?:
+ Dt dudng giao thong cdp do thi: 1.019.284.3m?;
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+ Pt dudme cip khu vire: 522.819,1m?;
+ Dt dudng giao thong chp noi bo: 498.252,8m?2,
+ M4t dé mang ludi dudng (tinh dén duomg cdp phan khu vie): 7,95km/km?;
+Ty 18 dit giao thong (tinh dén duong cap phan khu vuc): 24,77%.
# Phan khu B:
_ Thng dién tich dit xay dyng do thi: 5.986.581,6 m? (khong bao gdm dién tich
dat mit nude), trong do:
+Téhng dién tich dit giao thong (khong bao 2dm giao théng tinh): 1.968.947,m*:
+ Pét dudmg giao thong cép do thi: 967.980,8 m?%;
+ Dit dudng cflp khu vye: 675.934,5 m2;
+ Dit dudng giao thong chp ndi bd: 325.031,8 m2.
+ Mit do mang ludi duong (tinh dén duong cAp phan khu vire): 10,19kmv/km?;
+Ty € dit giao thong (linh dén dudng cﬁp phén khu vue): 29,26%.
# Phéan khu C:
~ Tong dién tich dit xay dung do thi: 2.746,573,7m? (khong bao gom dién tich
dat mit nude), trong do:
+ Thng dién tich dat giao thong (khong bao gdm giao thong tinh): 928.170,4m’:
+ DAt duong giao thong cip dé thiz 262.390,2m?
+ Dt dudng cip khu vyc: 389.293,9m’%;
+ Pt dudng giao thong cAp ndi bo: 276.486,4m?.
+ Mat @6 mang ludi dudng (tinh dén duong cip phin khu vire): 1 1,76km/km?;
+Ty I§ dit giao thdng (tinh dén duong cap phan khu vye): 28,09%.
# Phéan khu D-E:
' Thng dién tich dét xdy dung dé thi: 3.630.334,76m? (khong bao gdm dién tich
dat mit nudce), trong do:
+ Téng dién tich dat giao thong (khong bao gdm giao thong tinh): 1.167.854,8m2:
+ Dt dudng giao thong cap do thiz 256.276,0m?
+ DAt dudmg cdp khu vuc: 399.772,2m?;
+ Pét duodng giao thong cip ndi bo: 511.806,8m”,
+ Mt dd mang ludi dudng (tinh dén dudmg cip phan khu vyc): 13,04 km/km?,
+ Ty 1¢ dit giao thong (tinh dén duong cdp phan khu vire): 27,09%.
11.2. Quy hoach ha tang ky thuit:
11.2.1. Quy hoach ha tang ky thuit Phian khu A:
11.2.1.1. Quy hoach chuiin bj ky thuit Phin khu A:
a. Nguyén tic thict ké:
- Pam bao khu vyc khong bi ngdp Gng, thoat nudc mét thudn igr.
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-"T'a0 mit bang thuén loi cho dau tu xdy dung cdc cdng trinh xdy dung,

-Dam bao sy théng nhat cuia hé théng thoat nude mit trong khu vuc nghién
clru v6i cdc khu vye 1an cén, khong lam dnh hudng dén hoat déng thodt nudce hién c6
ctia khu vue lin cén.

- Nghién ctru vé céc didu kién ty nhién, hi¢n trang cao dé khu vuc, cao @6 quy
hoach duge duyét theo quy hoach cép trén dé dé xudt dinh hudéng cac giai phap thiét
ké phur hop.

b. V& giai phap thiét ké:

- Quy hoach cao d nén:

+ Cao dd xdy du’ng toan khu vye tbi thiéu Hxd > 2,50m (hé V\I2000) dam
bao theo Quyet dinh s6 1752/QD UBND ngdy 20 thang 5 ndm 2024 cua Uy ban nhén
dédn Thanh pho Hd Chi Minh vé duyct diéu chinh cuc bo dd 4n quy hoach phan khu
ty 1& 1/5000 Khu dé thi du lich bién Cén Gid quy mo 2.870 ha tai xd Long Hod va thi
trin Cin Thanh, huyén Can Gio.

+ Ap dung giai phap san dip toan dién va hoan thién mit pht dén cao do thiét
k& khi xay dyung cong trinh trong khw vie.

+ Cao do thiét ké tai cde diém giao cit dudng duge xac dinh dam bao diéu
kién k¥ thuat to chirc giao thong va thoat nudc mit cho cac khu dit, donu théi phtt
hop véi khu vie xung quanh.

- Quy hoach thoét nude mat:

+Hé thong thodt nuée mira duge thiét ké tach riéng véi nudce thai sinh hoat;

hé thono thoat nuée mua duge thiét ké trén co s dam béo cac luru vire chinh theo quy
hoach phan khu dugce duyét va plmn chia ra céce luu vire thoat nude mura phu nhim tao
didu kién thoat nwdc mua nhanh nhit ra hé thong c,on(f bén ngoai.

+Mang lu'orl thoat nuge: Nude mua teén toan bo bé mat khu vue thiét ké sg

duge thu gom vé cac tuyen conﬂ thoat nude xdy dung mdi doc theo céc truc dudng
giao thong va thoat v& ngudn tiép nhén.

+Ngudn t1ep nhin: Mt nude canh quan trung tdm, kénh din Ha Thanh - rach

L& giap dai 1o Céan Thanh - Long Hoa va bién Doéng. iuy nhién trong giai doan hién
nay, x8y dung tam thoi hé thong muong hd thoat nude bd (i trén pham vi via h¢ cia
Pai 16 Cén Thanh - Long Hoa dé thu mét phan nwde mua cla khu dé thi va khu dan
cu hién hitu ngoai db thi, khi hé lhong kénh dan Ha Thanh - rach L& dugce my dung
hoan chinh theo quy hoach thi toan bd nude mua cua luu vuce ph:a Bic cla phéan khu
A, phin khu B sg& thoat vao hé tlong kénh din nay va thodt vé bién.
+Céng thoat nude mua quy hoach dat ngam, bd tri dudi long dudng cac truc
duong giao théng trong khu vuc; khéu do cong dugc tinh toan thuy lye theo quy dinh;
noi cong theo nguyén tic ngang dinh; do ddc cdng téi thiéu duoc thidt ké cho hé théng
cbng thoat nude dam bao i>1/D,

+Dinh hudng tai st dung nude mura phuc vu mot phﬁn cac hoat dong str dung

nudc cua khu vuece.,

11.2.1.2. Quy hoach céip ning lwong va chiu sang Phin khu A:

- Chi tiéu cp dién cho khu A

+ Sinh hoat: 800 W/ngudi.

+ Du lich: 1 kW/khéch (30 W/m?san)
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+ Cong trinh cong cong, dich vy thuong mai...: 30w/m?.
+ Truong hoc:
++ Trudng mau gido: 0,2 Kw/chéu
++ Truong tidu hoc va trung hoc co sd: 0,15 Kw/hoe sinh
+ Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha.
+ Chiéu sang cay xanh: 5kW/ha.
+ Cay xanh do thi (sén golf, ciy xanh chuyén dé) & khu A: 30kw/ha
(dich vu: 30w/m? san)

- Téng nhu cdu cdp dién cho khu quy hoach: khu A: 126,327MVA.

- Giai doan dau, ngudn cap dién cho khu quy hoach dugc ldy tram 110/22kV
Can Gio hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach duge lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40)MVA.

- Xy dung mé&i cdc tram bién dp phan phdi 22/0,4kV c6 cong sudt> 250k VA,
str dung kiéu tram dam bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hop bo.

- Phuong an ludi phén phdi phit hop:

+ Xdéy dung mdi cac tuyén 22kV dung cap ddng 3 161 cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé cdp dién cho céc cong trinh duge xdy dung ngam, tiét
dién tr 70mm? dén 240mm?,
+ Chiéu sang giao thong str dung dén cao dp LED 110W- {50W gin trén try
thép ma kém.
11.2.1.3. Quy hoacl ha tAng vién thoug thy dong Phin khu A:
- Nhu clu phat trién vién thong cho khu A:
+ Dét é: 0,3 line/ngudi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Cong cbng, dich vy, thuong mai, van phong: 0,01 may/m’san.

- Téng nhu céu dy béo ha tAng vién thong cho khu quy hoach: khu A: 45000.

- Cac khu quy hoach ném trong hé thdng buu chinh — vién’théng cia huyén
Cén Gid. Giai doan dau, dau noi thong tin cho khu quy hoach duge lay tir mang truyén
dan huyén Can Gi(‘:f.‘Giai doan sau, ddu ndi théng tin tir 02 tram v¢ tinh dugc xdy dung
méi dam bao nhu ciu thong tin tai khu quy hoach,

- Cac tuyén cap vién thong du kién xdy dung ndi tir t cép chinh dén cac th cap
phin phoi di trong hao cdp dit ngam trén via he.

11.2.1.4, Quy hoach cAp mrée Phin khu A:

- Ngudn clp nudc: ngén clp nude cha phan khu A {dy tr tuyén dng }ruyén
tai D500-D600 chay doc tuyen dudng vong trung tdm clia khu quy hoach, to chic
mang ludi tuyén ong chinh bén trong phan khu ddu ndi véi tuycn ong truyén tai thong
qua 06 vi tri ddu ndi cap nude.

- Chi tiéu cp nudc:

+ Cép nuéce sinh hogt: 180lit/ngudi/ngaydém.
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+ Cap nude du lich nghi dudmg, khach san: 300lingudi/ngaydém déi vei
khdch du lich luu tet (B6i v&i khach du lich khong lua ted tinh chi tiéu 50%)

+ Clp nuée truong hoe (tiéu hoc, trung hoc co ¢, trung hoc phé thong):
L Slit/hoc sinh.

+ Cép nudc trudng mam non: 75 lichdu.

+ Cdp nude cong cdng - dich vy - thuong mai: 2 lit/m%san/ngaydém

+ CAp nude cdng vidn chuyén dé, san golf: 2 litym2san/ngdydém

+ Cap nude tudi cdy, cdng vién chuyén dé&: 3liym*/ngaydém.

+ Clp nude rira dudng: 0,41i/m>ngay dém.

- Téng nhu ciu ngay ding nude l6n nhit khodng: 31.600 m3/ngay dém.

- Chi tiéu cdp nude chita chay: 35 lit/s cho 1 dam chay, sb dam chdy xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay,
- Giai phap cép nude:
+Mang ludi cip nudc st dung dang vong két hop mang ludi cyt, tudn thu
theo nguyén tic: tong chidu dai duwong dng 1a nho nhit, dudng dng cdp nude phai bao
teim duge cde dbi twong ding nude.
+Trén mang ludi dudng dng ddn va mang ludi dng phan phdi, cln bd i cac
thiet bi phy tiing cdp nude: Khéa van, Van thu khi, Van x4 l\hs Van va miéng xa nudc,
thiét bj van giam ap
+Pudng dng dan va mang lugi phai dat dbc vé phia xa cin véi d§ dbc khong
nhd hon 0,001, Khi dja hinh bang phéng thi dé déc diit dng cho phép giam dén 0,0005.
D6 sau chdn bng (6i thidu 0,7m ddi vai dng ¢6 dudng kinh dén 300mm va tdi thiéu
[,0m d6i v6i dng c6 dudng kinh tir 300mm trd 1én. Do dbe dng hudng vé hé van
Xa cin.
+Do khu quy hoach nim & khu vuc c¢6 didu kién thién nhién dac bidt
(khu vye bién, nhidm mian) can lua chon vat lidu ¢6 do bén phtt hop véi diéu kién cua
khu vuyec.
+Mang ludi cdp nude: Thidt ké mang ludi duong dng cp nude phan phdi
chinh ctia phén A ¢6 dudng kinh D110 - - D315mm theo mang vong va du ndi vao
tuyén ng truyén tai thdng qua 06 diém dau ndi, cip nude cho 08 tidu khu.
- Hé théng cép nude chira chay:
+B6 tri xdy dung 01 tram ciru hoa PCCC dién tich 0,1 hecta phyc vu nhu cau
ctru hd khi ¢6 chdy xay ra tai phin khu A.
+H¢ théng chira chdy cho phdn khu [a hé théng chira chay ap lye thap. Nudc
chita chay va nude sinh hoat két hop chung trén cing dudng 6 ong cap nude voi dudng
kinh ong tir D110mm trd 1én, ddng thoi hong ciru héa duge bd tri véi khoang céch
giita hai hong ctru hoa khong qua 150m.

11.2.1.5. Quy hoach thoat nwée thiai va xiv Iy chit thai rin Phin khu A:
a, Thodt nudc thai:
- Chi tiéu thoat nuoc thai:

+ Thodt nudc thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
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+ Thodat nude thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém dbi
véi khich du lich Tuu i (Dbi voi khach du lich khong luu trd tinh chi tiéu 50%).

+ Thoat nude thai trudng hoe (tidu hoc, trung hoe co 56, trung hoc phd thong):
15lit/hoc sinh.

+ Thoat nuée thai teudng mam non: 75 lit/chau.

+ Thodt nude thai cong cong - dich vu - thuong mai: 2 lit/m? san/ngaydém

+ Thoét nude thai cone vién chuyén d&, san golf: 2 lit/m’san/ngaydém

_ Téng luu lugng thodt nuéc thai todn phan khu A khoang: 23.038
m>/ngaydém.
- Giai phap va mang ludi thodt nude thai:

+ & théng thodt nude thai dugc thiét k& 1a hé thdng riéng hoan todn nudc
mua va nude that.

+ Nude thai dwge thu gom todn bd tir cac cong (rinh bing cac tuyin cbng
chay doc theo via hé din vé tram xt Iy nude thai nam ¢ 6 dit ha tang ky thudt.
Nhim dam bao do dbc thoat nude va dd sdu chén cbng phit hop, bd tri cac tram bom
chuyén bic trén mang ludi tai cac vi tri khu cly xanh, via he,...dé bom dén ap luc vé
hé ga tiép theo, nudce thai tr chay vé tram xur Iy nude thai cua phian khu A.

+ Tai cac cong trinh, nha v¢ sinh phai ¢o bé ty hoai dé xir Iy so bo nude thai
trude khi xa vao cdng thoat nude thai chung ctia toan khu vye quy hoach dé dam béo
vé sinh moi trudng,

+ Puimg cbng thodt nude thai str dyng vt ligu ¢6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha nang chdng dn mon, xdm thye € nude bién, dé dang thi cong va lip dat,
than thién véi mol truong,...

+ Cdng thodt nude thai st dung c¢bng dudng kinh tr D300-D700mm. D déc
déi voi chng thoat nudce thai téi thiéu 1/D. Do sdu chon cong t6i thidu ddi vai cong
thoat nude thai dit trén via h¢ 14 0,5m, dd sdu chon céng t6i thidu ddi véi céng dat
dudi long duong 14 0,7m (tinh dén dinh cbng);

+ Nudc thai sinh hoat sau xtr ly phai dat chudn theo quy chuén tai gia i C,
¢t A cua QCVN14:2008/BTNMT trude khi thoat ra moi trwdng tr nhién,

+ Nudce thai khu vue sin golf: S& duge i Iy theo dy an riéng. Nudce that sau
xtr Iy phai dat chudn tai gia tri C, cdt A ciia QCVN 40:201 I/BTNMT.

b. Quan ly chét thai rén:
- Chi tiéu chét thai rin sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ ngaydém.
- Chét thai rin cong cong: 20 % CTR sinh hoat.
- Téng tuong chét thai rin phan khu A: 112,3 thn/ ngaydém.
-Phuong an xir Iy chét thai rén:
+ Chét thai rén phai duge thu gom, phan loai va van chuyén tam thoi vé céc

tram (rung chuyén CTR duge dat tai khu dit ha tang ky. Sau do6 duge dua vé khu xur
ly chét thai rin tap trung khu vue Can Gio dy kién trong quy hoach chung cua huyén
Céan Gio.

+ Tram trung chuyén CTR: duge bé tri quy dat hop khéi véi quy dit ha tAng
dat tram x(r 1y nuwdce thai dé d& quan ly va dam bao khoang cach ly an toan theo quy
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dinh. Tram st dung cong nghé hién dai tram ép kin dam bao an toan v¢ sinh mdéi
treong khong khi, méi trudmg dit va nude ngiw.

+ Vi cde noi cong cong nhu khu vue cdng vién cdy xanh, duong trye chinh...
dit cac thing chira chdt thai rin nhé ¢6 ndp kin.

11.2.1.6. Danh gia mbi treeong chién lirge Phin khu A:

a. Cac giai phap quy hoach giam thiéu tdc déng tiéu cuc

- Tang cudng dign tich cdy xanh, bé tri cac cong vién nho va vuon cly xanh &
céc ueu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chit lugng khong khi, giam nhiét d¢ va
tiéng dn. Pam bao quy hoach di dién tich cay xanh, céng vién va khong gian ma,
tao moi trudng xanh mat va giam thiéu hiéu (g dao nhiét do thi.

-Trdng cdy xanh khu vire cdng trinh ha ting k§ thuat dé giam thidu tac dong
muii hét, dam bdo khodng cach ly an toan moi trudng theo quy dinh.

- Phét trién ha tang x4 hoi phtrhop: Bam bao ¢6 da truong hoce, co séy té, van
hoéa va khong gian cong cong dé dap tng nhu cau sinh hoat, gido dyc, va cham séc
stic khée cho cu dan. Quy hoach ha ting xa hdi can duogc thye hién song song vdi tde
do phat trién dan cu dé tranh qué tai.

-B4 tri hé théng giao théng linh hoat véi céc bai db xe ngim, tuyén xe buyt va
dudng danh cho ngudi di bo dé giam thidu un tic va 6 nhidm giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong cong cong va phuong tién thian thién véi moi
truong,

- Xy dung hé thdng thu gom va xir Iy nude thai ddng bé, hicn dai, dam bao
nude thai dwge xir Iy dat quy chudn trude khi xa ra méi trudng. (& thdng thu gom
nudce thai tach bigt véi hé thong thu gom nude mua.

- Giam phét sinh khi thai: Sir dung cac ngudn ning luong téi tao nhu niing luong
mat trdi tai cde cdng trinh cong cdng, dich vu va ha ting k¥ thuat. Thuc diy st dung
cdc thiét bi tiét kidm nang luong trong cdc khu vue dan cur va thuong mai.

- Tang cudng gidm sat moi trudng: Xy dung he théng quan tric moi trudng dé
giam sat chét lugng khéng khi, nwde va tiéng on. Didu nay gitip phat hién kip thoi cac

véan dé méi truomg va diéu chinh bién phap quan Iy khi can thiét.

b, Céc giai phap ki thuat giam thiéu tic dong tidu cuc

- Nude thai sinh hoat:

+ Thiét ké hé thong thu gom nudc thai riéng biét cho timg tiéu khu, két ndi
true tiép v6i team xir Iy nude thai tap trung cdng sudt 22.500 m¥/ngay dém.

+ Nude thai tir tidu khu sau khi duge xir Iy so b tai bé ty hoai cua timg cdng
trinh s& duge din dén tram xir ly nuée thai tap trung cua khu A, dam bao nude thai
dau ra dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xa ra mdi truong. Nude thai
sau xir Iy dat tiéu chudn s& duge tai sir dung cho viéc tuéi cdy xanh trong khu vuc
cong cong.

- Nudc thai tir san golf:

+ Nudc thai sin golf s& dugc thu gom va xtt Iy tai tram xtr ly nudc thai riéng,
dt trong khudn vién sin golf dé xir [y dat quy chuin QCVN 40:2011/BTNMT.

+ Sau khi xtr Iy dat tiéu chudn, nudc thai s& duoc téi st dung cho hé théng
tudi sin golf, giam ap luc tiéu thy nude sach cho khu vuc.




-Quan ly chat thai rin:

+ Thuc hién phén loai chét thai ran tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh
tinh trang {r dong gay 6 nhidm méi trudomg, Chit thai ran duge thu gom va vén chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xu Iy theo quy dinh.

] + Téi ché 9hat lhal' tin nhu: Hop lz}c véi cde don vi tal ché dé xur ly nhua,
gidly, thiy tinh, chat thai ran hiru co téi ché lam phan bon phuc vy cdy xanh trong
sén golf.

+ Chat thai nguy hai dwge thu gom va xur ly theo quy dinh tai Thong tu s&
02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua BoO Tai nguyén va Mdi truong
Quy dinh chi tict thi hanh mét s6 dicu cia Luat Bao vé moi trudng.

- Phong nglra rui ro moi truong:

+ Kiém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may méc dy phong
hoiic céc thiét bi thay thé nhanh chong.

+ Thue hién bdo cdo dinh k¥ ¢ dé phat hién sém va khiic phuc céc van dé
phat sinh.

+ Tuyén truyén va khuyen khich cu dan tham gia cac hoat dong bao v¢ moi
trudmg nhu phan loat 1ac, tiét kiém ning lugng va bdo vé cay xanh.

- Ung pho su ¢d moi trudng:

+ XAy dyng cée kich ban Gmg pho su ¢é tran nudce thai, ro ri héa chét hodc
phat sinh 6 nhiém khong khi dé giam thseu rii ro,

+ T1 ién khai cac bién phap giam phat thai khén cap nhu fam ngimg hoat dong
ctia mot s6 khu vuc trong truong hop phat sinh 6 nhiém khi hodc tiéng 6n vugt ngudng
cho phép.

+ X4y dung quy trinh, doi nglt k¥ thudt phan Gng nhanh khi xay ra sy co.

+ Xéy dung hd dleu hoa dy phong dé chira nudc thai chua dat tiéu chuan
trong (rudng hop khdn c¢dp, tranh x4 thing ra mdi trudng.

¢. Thue hién chuong trinh quan 1y, gidm sat mdi truong theo quy dinh.

* Lawrw y: Thye hién 1dp bdo cdo Danh gia tac dong mdi truedng dbi véi cac du
an dau o \ay dung theo quy dinh ciia Ludt Bdo v€ mdi trudong nam 2020, trong do
lru v danh gia tdc dong méi trudng do hoat ddng san (dp mat bing, xdy dung dé bién.

11.2.2. Quy hoach ha tang ki thuit Phan khu B:

11.2.2.1. Quy hoach chufin bj ky thuiit Phan khu B:

a. Nguyén téc thiét ké:

-Pam bao khu vue khong bi ngdp ting, thoat nwde mét thudn loi.

- Tao mit bang thun lgi cho diu tu xdy dyng cac cdng trinh xdy dyng.

-Dam bao sy théng nhit cda hé théng thoat nudc mit trong khu vuc nghién
ciru voi cac khu viee [An cén, khdng lam anh hudng dén hoat dong thoat nude hién co6
cta khu vyce {an cén,

- Nghién ctru vé cac didu kién ty nhién, hi¢n trang cao dd khu vue, cao do quy
hoach duoge duyét theo quy hoach chp trén dé dé xudt dinh hudéng cac gidi phap thiét
ké pht hop.

b. V& giai phap thiét ké:
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- Quy hoach cao do nén:

+ Cao dé xdy dung toan khu vyre t6i thidu Hxd = 2,50m (hé VN2000) dam
bao theo Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thdng 5 nim 2024 ctia Uy ban nhin
dén Thanh phé 6 Chi Minh vé duyét didu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty
1& 1/5000 Khu dé thj du lich bién Cin Gi& quy méd 2.870 ha tai xd Long Hoa va thi
trdn Can Thanh, huyén Can Gio.

+ Ap dung giai phéap san dip toan dién va hoan thién mat pha dén cao do thiét
ké khi xdy dung cong trinh trong khu vue,

+ Cao do thiét ké tai cac diém giao cdt duong duge xac dinh dam bao diéu
kién ky thuit t6 chirc giao thong va thoat nude mat cho cac khu dat, dong thoi pha
hop véi khw vue xung quanh.

- Quy hoach thodt nuwde mit:

+ [1é thong thoat nude mua dugce thiét ké tach riéng véi nude thai sinh hoat;
hé théng thoat nurde mua duge thidt ké trén co s dam béo cac hru vye chinh theo quy
hoach phan khu duge duyét va phan chia ra cac luu vuce thoat nude mua phy nhim tao
didu kién thodt nude mura nhanh nhét ra hé théng céng bén ngoai.

+ Mang ludi thodt nude: Nude mua trén toan bd b mat khu vure thiét ké s8
duge thu gom vé cdc tuyen concv thoat nudc xdy dung mai doc theo cac tryc dudng
giao thdng va thodt vé ngudn tiép nhén,

+ Neudn tiép nhén: Mt nude canh quan trung tam, kénh din Ha Thanh - rach
L& gidp dai 16 Cin Thanh - Long Hoa va bién Ddng. Tuy nhién trong giai doan hién
nay, xily dung tam thoi hé théng muong hd thodt nude bé tri trén pham vi via hé cia
Pai 16 Can Thanh - Long Hoa dé thu mot phz‘“m nuwde mua cia khu do thi va khu dan
cu hién hiru ngoai dé thi, khi hé th("')ng kénh din Ha Thanh - rach L& duge xdy dung
hoan chinh theo quy hoach thi toan bé nude mua ctia luu vyc phia Bic cua phén khu
A, phin khu B s& thoat vio hé théng kénh dan na‘ly vi thoat vé bién.

+ Cong thoat nudc mua quy hoach dat ngam, bo tri dudi long dudng céc truc
dLr(mg giao thong trong khu vire; khiu do cong dugc tinh toan thuy fyc theo quy dinh;
ndi cong theo nguyén tic ngang dinh; do ddc cdng téi thidu duge thiét ké cho hé théng
¢dng thodt nude dam bao i>1/D.

+ Dinh huwdng tai str dung nude mua phuc vu mot phin cac hoat dong sir dung
nudce cha khu vie,

11.2.2.2. Quy hoach cip ning lwgng vi chidu sang Phan khu B:
- Chi tidu cdp didn cho Phan khu B:

+ Sinh hoat: 800 W/ngudi.

+ Du lich: | kW/khéch (30 W/m? san),

+ Cong trinh ¢oéng cdng, dich vu thuong mai...: 30w/m?,

+ Truong hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.

++ Truéng mau gido: 0,2 Kw/chau
++ Trudng tiéu hoc va trung hoc co s6: 0,15 Kw/hoe sinh

+ Chiéu sang giao théng, cong cong: 10kW/ha.

+ Chiéu sang cay xanh: 5kW/ha.

- Tdéng nhu cdu cip dién cho khu quy hoach: khu B: 98,2MVA.
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‘ - Giai doan diu, ngudn cdp dién cho khu quy hoach duge lay tram 110/22kV
Can Gio hién hiru. Giai doan dai han, khu quy heach duge lay tir tram | 10/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40)MVA.

- Xdy dung moi cic tram bién dp phan phdi 22/0,4kV ¢b cong sudit > 250k VA,
st dyng kiéu tram dam bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hop bo.
- Phrrong an ludGi phin phdi pht hop:
+ Xay dung méi cdc tuyén 22kV dung cép ddng 3 16i cach dién XLPE,
chén ngam.
+ Mang ludi ha thé cp dién cho cic cong trinh duge xdy dung ngim, tiét
dién tr 70mm? dén 240mm?.
+ Chiéu sang giao thong str dung dén cao ap LED 110W-150W gén trén try
thép ma kém.
11.2.2.3. Quy hogch ha tAng vién thong thy dong Phian khu B:
-Nhu cAu phat trién vién thong cho khu B:

+ DAt &: 0,3 line/ngudi.

+ Du lich: 0,3 line/khach.

+ Codng cong, dich vy, thuong mai, vin phong: 0,01 may/m? san.

- Téng nhu cdu dy béo ha ting vien thong cho khu quy hoach: khu B 1a 41.026
line. :
- Cdc khu quy hoach ndm trong hé théng buu chinh - Vi?‘:q thong ctia huyén Cén
Gitr. Giai doan dau, dau noi thong tin cho khu quy hoach duge lay tir mang truyén dan
huyén Can Gid. Giai doan sau, d4u ndi thong tin tir 02 tram vé tinh duge xdy dung
moi dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.
-Cac tuyén cap vién thong dy kién xay dung ndi tir ti cép chinh dén cac th cap
phan phoi di trong hao cip didt ngdm trén via he.
11.2.2.4. Quy hoach cAp nwéc Phin khu B:
-Ngudn cép nroc: Ngudn cip nude ctia phan khu B fy tr tuyén dng truyén tii
D800 chay doc tuyén dudng vong trung tdm cua khu quy hoach, 6 chirc mang ludi
tuyén 6ng chinh bén trong phan khu ddu ndi véi tuyeén ong truyén tai thong qua 05 vi
tri dau noi cap nude.
- Chi tiéu cép nudc:
+ Cép nude sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Cép nuédc du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ Chp nuée bénh vién: 3 lit/m?san/ngaydém.
+ Cép nudce truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc phd thong):
15lit/hoc sinh.
+ Cép nude tudng mam non: 75 lit/chau,
+ Cép nude cong cong — dich vy - thwong mai: 2 lit/m?san/ngaydém.
+ Chp nude tudi cdy: 3lit/m*/ngaydém.
+ Cép nude ria duong: 0,4lit/m*/ngaydém.
- Tbhug nhu ciu ngay dung nude lén nhdt khoang: 26.755 m*/ngaydém.
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- Chi tiéu cAp nude chira chay: 35 lit/s cho 1 dam chay, sb dam chay xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay.
- Giai phap cap nude:
+Mang ludi cap nude st dung dang vong két hop mang lu’ori cut tudn thu
theo nguyén tic: tong chidu dai dudng dng 14 nho nhét, dudng dng cdp nude phai bao
tram duge cae ddi tugng ding nude,
+Trén mang ludi duong dng din va mang ludi dng phan phdi, can bd i cdc
thiét bi phu tiing cap nwée: Khéa van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng x4 nudc,
thiét bi van giam ap....
+Pudng dng dan va mang ludi phai dat dée vé phia xa ciin véi do ddc khong
nho hon 0,001, Khi dia hinh bang phing thi do dbc dit dng cho phép giagm dén 0,0005.
P sdu chén dng (i thidu 0,7m dbi véi dug ¢é dudng kinh dén 300mm va tdi thiéu
1,0m déi véi Sng cé dudng kinh tir 300mm trd 1én. PO déc dng hudng vé ho van
xa can,
+Do khu quy hoach nim ¢ khu vyc ¢6 didu kién thién nhién dic bigt
(khu vuc bién, nhiém miin) cdn lya chon vat liéu ¢ do bén phi hop véi diéu kién cua
khu vye.
- Mang lu6i cdp nude: Thiét ké mang lwdi dudng dng cip nude phan phdi chinh
ctia phan khu B theo mang vong va ddu ndi vao tuyén dng truyén tai thdng qua 02
diém déu ndi, Cé(lp nude cho 05 tiéu khu B, B2, B3, B4, B3.
- Hé thdng cdp nude chira chay:
+ Bé tri xdy dung 01 tram ctru héa PCCC di¢n tich 0,1hecta phuc vu nhu
cdu ctru hd khi co chay xay ra tai phan khu B,
+ Hé thong chira chdy cho phan khu la h¢ théng chira chdy ap lyc thdp. Nude

chira chdy va nuoc sinh hoat két hop chung trén cling dudng 6 ong cip nudc voi dudng
kinh dng tir DI 10mm trd [én, ddng thoi hong ciru hoa duoce bd tri vaéi khoang cach

gitta hai hong ciru hoa khong qua 150m.
11.2.2.5. Quy hoach thoat nwée thii va xiv Iy chat thai rin Phan khu B:
- Chi tiéu thodt nudc thai:
+Thoat nude thai sinh hoat: {80lit/ngudi/ngaydém.
+Thodt nude thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+Thoat nude thai bénh vién: 3 lit/m%san/ngaydém.
+Thoat nude thai trudng hoc (tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc phd
théng): 151it/hoc sinh.
+Thodt nude thai trudng mam non: 75 it/ chau.
+Thodt nudc thai cong cong - dich vy - thuong mai: 2 litVm2san/ ngaydém.
+Téng luu fugng thoat nudc thai toan phan khu B khoang: 21.740 m*/ngay
dém.
- Gidi phap va mang ludi thodt nudce thai:
+1Hé théng thoat nude thai duge thiét ké [a hé théng riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.

+Nudc thai duge thu gom toan bd tir cdc cong trinh bing cac tuyén cong
chay doc theo via heé dan v¢ tram xir ly nudce thai nam & 6 ddt ha tang k¥ thudt. Nham
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dam bao do ddc thoat nude va do sdu chon cbng phi hop bé trf cac tram bom chuyen
bic trén mang ludi tai cdc vi tri khu cdy xanh, via he,... dé bom dén dp lyc vé hé ga
tiép theo, nuoc thai ty chay vé tram xu 1y nudc thai.

+Tai céc cong trinh, nha vé sinh phai c6 bé tir hogi dé xir ly so bd nude thai
trude khi xa vao cbng thoat nuée thai chung ctia todn khu vire quy hoach dé dam bdo
vé sinh mai frudng.

+DPudng cong thodt nudc thai str dung vat ti¢u co dd bén co hoc cao, tudi the
dai, co kha ndng chong %0 mon, xam thuc tir nude bién, dé dang thi cong va ldp dit,
than thién véi mdi truong,..

+(,ong thodt nudc thal strdung cdng duong kinh tir D300~ D800mm. Bd cloc
dbi voi cong thodt nude thai tdi thidu 1/D. D§ sdu chdn cong t6i thidu doi voi cbng
thodt nudc thai dit trén via hé¢ 12 0,5m, d§ sdu chon cong toi thicu dbi vai cong dit
dudi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cbng);

+Nude thai sinh hoat sau xir ly phai dat chudn theo quy chudn tai gia tri C,
cdt A ctia QCVN14:2008/BTNMT trude khi thodt ra moi tur(mg ty nhién.

+Nude thai y té: Cac khu vye ¢6 cée cong trinh y i, nude thai y té phai dugce
xir Iy riéng dat chudn tai gid tej C, cot A theo QCVN 28:2010/BTNMT tr ude khi thoat
ra mdi truong wr nhién.

a. Quan 1y chit thai rin:
- Chi tiéu chét thai rin sinh hoat: 1,3 kg/nguoi/ ngaydém.
- Chét thai rin céng cong: 20 % CTR sinh hoat.
- Téng lugng chét thai ran phﬁn khu B: 160,76 tan/ngaydém.
- Phuong an xur ly chit thai rin:
+Chét thai rin phai dugce thu gom, phén loat va vin chuyén tam thot vé cdc
tram trung chuyen CTR duge dit tai khu dét ha tang k¥. Sau d6 duge dua vé khu x@r
ly chét thai ran tdp trung khu vye Cén Gior du kién trong quy hoach chung cua huyén
Cn Gio.
+Tram trung chuyén CTR: duge bd tri quy dét hep khdi véi quy dit ha ting
diit tram x0 1y nude thai dé dé quan ly va dam bao khodng cdch ly an toan theo quy
dinh. Tram str dyng cong ngh¢ hi¢n dai tram ¢p kin dam bao an toan vé sinh mdi
truong khong khi, moi trudng dAt va nude ngim.
+V&i céc noi cong cong nhu khu vire cong vién cdy xanh, duong truc chinh...
dit cac thung chira chét thai ran nho cd nap kin.
11.2.2.6. Panh gid moi trudng chién lwge Phéan khu B:
a) Cac giai phdp quy hoach giam thidu tac dong tiéu cuc
- Tang cuong di¢n tich cay xanh, b tri cac cong vién nhoé va vuon cdy xanh ¢
cdc tICll khu dé phuc vu cong ddng, cai thién ch Wt luwong khong khi, gidgm nhiét dg va

tleng dn. Pam bao quy hoach du dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian ma, tao
moi trudng xanh mat va gidm thiéu hidu tng dao nhiét d6 thi.

- Trong cdy xanh khu vyc cong trinh ha thng k¥ thuft dé giam thiéu tac dong
mui héi, ddm bao khoang cach ly an toan mdi truomg theo quy dinh.

_Phat trién ha tang xa hoi pht hop: Dam bao co di truong hoc, co sd' y té, vin
hoa va khéng gian cong cong dé dap (g nhu cdu sinh hoat, gido duc, va chim séc
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stre khoe cho cu dan. Quy hoach ha tdng xi hdi cin duge thue hidn song song véi the
d¢ phat trién dan cu dé tranh qua tai.

-B6 tri hé thdng giao thong linh hoat véi cac bai db xe ngam, tuyén xe buyt va
duomng danh cho ngudi di by dé giam thidu in tic va 6 nhidm giao théng. Khuyén
khich sir dung phuong tién giao thong cong cdng va phuong tién thin thién véi
moi truong.

- Xy dung hé¢ théng thu gom va xu |y nude thai ddng bo, hién dai, dam bao
nude thai duge xtr ly dat quy chudn teude khi x4 ra mdi truomg. Hé théng thu gom
nude thai tach biét voi he thdng thu gom nude mura.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cac ngudn ning luong tai tao nhu ndng luong
mat trdi tai cac cong trinh cong cOng, dich vy va ha tAng k¥ thuat. Thiic ddy st dung
cac thiét bi tiét kidm ning lugng trong cac khu vue dén cu va thuong mai.

- Tang cuong giam sal méi trudng: Xay dung hé théng quan trdc mdi trudng dé
giam sat chit lugng khong khi, nude va tiéng on. Didu ndy gitip phat hién kip thoi cac
van d& méi trudng va didu chinh bién phap quéan ly khi can thiét.

b) Cac giai phdp ky thudt giam thiéu tic dong tidu cuc

- Nudce thai sinh hoat:

+Thiét ké hé thong thu gom nude thai ridng biét cho timg tidu khu, két ndi

truc tiép vai tram xir by nude thai tap trung cong sudt 22.000 m¥/ngay dém.

+Nude thai tir tiéu khu sau khi duge xur Iy so bd tai bé tu hoai cua tirng cong

trinh s& duge dan dén tram xir 1y nude thai tap trung cta khu B, dam bao nude thai
dau ra dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trwde khi xa ra moi trudng. Nude tha
sau XU Iy dat tiéu chudn s& duge tai sir dung cho vide tudi ciy xanh trong khu vire
cong cdng.

-Nudc thai bénh vién duge thu gom va xir Iy tai tram xir Iy nude thai cuc bd dé
xur ly dat tiéu chudn QCVN 28:2011/BTNMT trude khi triude khi dwa vé tram xir ly
nuoc thai tip trung.

- Quan 1y chét thai ran;

+ Thyc hién phan loai chit thai rin (ai nguén va dinh ky thu gom dé tranh
tinh trang & dong gay 6 nhiém méi tredng. Chét thai rin duge thu gom va van chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau dé van chuyén dén noi xtr Iy theo quy dinh.

+ Tai ché chél thai rin nhu; Hop tac véi cac don vi tai ché dé xur ly nhya,
gidy, thiy tinh, chit thai rdn hitu co tai ché [am phan bon phyc vy cdy xanh.

+ Chét thai nguy hai duge thu gom va xir Iy theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT.

- Phong ngira rai ro méi trudng:

+ Kiém tra va béo tri dinh ky cdc thiét bi co khi, trang bj mdy méc du phong
hodic cac thiét bi thay thé nhanh chéng.

+ Thuc hién bao céo dinh ky dé phat hién sém va khic phue cac van dé
phat sinh,

+ Tuyén truyén va khuyén khich cu dan tham gia céc hoat déng bao vé moi
trudng nhu phan loai rac, tiét kiém ning lugng va bao vé cdy xanh.

+ Ung pho su ¢b moi truong:
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+ Xéy dung cic kich ban (ng pho sy ¢ tran nudc thai, ro ri héa chat hodc
phét sinh 6 nhiém khong khi dé giam tlucu rui ro.

+ Crién khai cac bién phap giam phat thai khan cdp nhur tam ngimg hoat dong
ctia mdt s khu vure trong trudmng hop phatsinh 6 nhiém khi hojc tiéng 6n vuot ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, doi ngt ky thudt phan (ng nhanh khi xdy ra sy cb.

+ Xéy dung hd dleu hoa du phong dé chita nudc thai chua dat tiéu chudn
trong trudng hop khan cdp, tranh xa thing ra méi trudng.

¢) Thyc hién chuong trinh quan 1y, giam sat mdi trudmg theo quy dinh.

* Lwuw y: Thuc hién ldp bdo cdo Danh gid tdc dong moi truong déi vai cac dy
an dau tu xay dung theo quy dinh ctia Ludt Bdo v& méi trvong ndm 2020, trong do
lwu ¥ danh gia tdc dong mdi truong do hoat dong san ldp mat bang, xdy dyng dé bién.

11.2.3. Quy hoach ha ting k§ thudt Phin khu C:

11.2.3.1. Quy hoach chudn bi ky thuft Phin khu C:

- Quy hoach cao d9 nén:

+ Cao do xay dung toan khu vuc Hxd > 2,50m (h¢ VIN2000).

+ Ap dung gidi phdp san dép toan dién va hoan thi¢n mat pha dén cao do thiét
ké khi xdy dung cong trinh trong khu virc.

+ Cao do thiét k& tai cic diém giao cit duong duoge xac dinh dam bao didu
kién ki thuét td chirc giao thdng va thodt nude mt cho khu dét, déng thoi phi hop
v&i khu vie xung quanh.

- Quy hoach thoat nu¢e mit:

, + St dung hé théng cbng ngam bé tdng bt thép dé 16 chire thodt nude mua;
td chirc thoat nude riéng gilta nude mua va nude thai.

+ Ngubn thoat nude: tip trung theo cdc tuyén cdng chinh, thoat v& phia bién,
mit nudc canh quan trung tim.

+ Céng thoat nude mua quy hoach dat ngam, b tri doc theo via hé cac truc
dudng giao thong trong khu vue.

+ Nbi cbng theo nguyén tic ngang dinh; do déc cdng ti thiéu dugce iy dam
bao kha ning tu lam sach cong i=1/D.

+ Pinh hudng ti str dung nude mura phyc vu mot phin cac hoat dong sir dung
auge cua khu vye,

11.2.3.2. Quy hoach cip niing lwgng v chié¢u sang d6 thi Phén khu C:

- Chi tiéu cdp dién:

+ Sinh hoat: 800 W/ngudi.
+ Dulich: 1 + 1,5 kW/khach.
+ Cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai...: 30w/m? san.
+ Trudmg hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.
+ Chiéu sang giao théng, cong cong: 10kW/ha.
+ Chiéu sang ciy xanh: SkW/ha.
- Tdng nhu ciu cip dién quy hoach cho Phén khu C: 53,2MVA.
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- Giai dogn dau, ngudn ¢dp dién cho khu quy hoach duge ldy tam 110/22kV
Can Gio hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach duge lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+2S (40) MVA.
- Xay dung mdi cdc tram bién ap phéan phdi 22/0,4kV ¢6 cong suit > 250kVA,
str dung kigu tram dam bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hgp bd.
- Phuong 4n Iudi phan phdi phit hep:
+ Xdy dung mdi cac tuyén 22kV ding cap ddng 3 18i cach dién XLPE,
chdn ngam.
+ Mang ludi ha thé cdp dién cho cic cong trinh duge xdy dung ngam, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm>.

+Chidu séng giao thong st dyung dén cao ap LED [10W-150W gin trén try
thép mg kém,
[1.2.3.3. Quy hoach ha tang vién théng thu dong Phan khu C:
- Nhu cdu phat trién vién théng:
+ Dété: 0,3 line/ngudi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Cong cdng, dich vy, thuong mai, véin phong: 0,01 may/m’san.
- Tong nhu cdu du bao ha tang vién thong quy hoach cho Phan khu C: 23.684
lings..

- Cde khu quy hoach :mm trong hé théng buu chinh — vién thong cua huyén
Can Gio. Giai doan dau, ddu adi thong tin cho khu quy hoach dugce liy tr mang truyén
dan huycn Can Gid. Giai doan sau, dau ndi thong tin tir 02 tram vé tinh dugc xdy dung
mé&i dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cap vién thong dy kién x4y dung ndi tir th cap chinh dén cac th cap
phdn phoi di trong hao cap dat ngam trén via he.
11.2.3.4. Quy hoach cAp nwée Phan khu C:
- Nguon cdp nude: Ngudn cap nude cira phan khu C Iy tir tuyén ong truyén tai
D800 chay doc tuyén dudng vong trung tdm cda khu quy hoach, td chic mang ludi
tuyen oOng chinh bén trong phan khu dAu ndi véi tuyén dng truyén tai théng qua 02 vi
trf ddu ndi cdp nude,
- Chi tiéu cép nudc:
+ Cap nude sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Cap nude du lich nghi dutng, khich san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ Cap nude bénh vién: 3litym? san/ngaydém.
+ Cap nude truong hoe (ticu hoc, trung hoc co s, trung hoc phéd théng):
I Slit/hoc sinh.
+ Cép nuée trudng mam non: 75livchau.
+ Cap nudce cong cdng — dich vy - thuong mai: 2 lit/m? san/ngdydém.
+ Chp nude tudi ciy: 3litm¥ngaydém.
+ Cép nudce rira duong: 0,4lit/m*ngaydém.

s‘
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- Téng nhu ciu ngay dung nude 6n nhét khoang: 14.600 m3/ngaydém.

- Chi tiéu cép nudc chita chdy: 25lit/s cho 01 ddm chay, s6 dam chay xdy ra
dong thoi 1a 02 dam chay.

- Giai phap cap nudc:
+ Mang lugi mp nude sir dung dang vong, két hop mang ludi cut tuén thu

theo nguyén thc: téng chicu dai dudng dng la nho nhdt, dudng dng cip nude phai bao
trim duge cée dbi tuong ding nude,

+ Trén mang ludi duong 0 Sng dan va mang lwdi 0 dng phan phéi, cin bé trf cic
thiét bi phu ting cp nude: Khoéa van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng xa nuoc,
thiét bi van giam ap

+ Dudng dng cEcm vimang luréi phai dat dée ve phia xa cin véi dd dbc khéng
nho hon 0,001. Khi dia hinh b‘mg phang thi do déc dit d ong cho phép giam dén 0,0005.
Do chdn 6 dng t6i thicu 0,7m dbi véi dng co duong Kinh dén 300mm va thi thidu 1,0m
ddi vai dng c6 dudng kinh tir 300mm tré [én. DY déc 6ng huong vé hé van xa cin.

+ Do khu quy hoach ndm & khu vuc co diéu kién thién nhién ddc biét
(khu vie bién, nhidm min) cAn lua chon vat li¢u ¢6 dd bén phi hop voi didu kién cua
khu vire.

. Mang luGi cip nude: Thiét ké mang luéi dudng ong cap nuée phan phox
chinh ¢6 duong kinh D110 — D300mm theo mang vong va diu ndi vao tuyén ong
truyén tai thong qua 02 diém ddu ndi, cip nude cho 06 tidu khu C1, C2, C3, C4, C5,

C6.

_ Hé théng cap nurée chira chay: ¢ thong chita chdy cho phan khu la hé théng
chita chay ap fyre thap. Nude chiva chdy va nude sinh hoat két hop chung trén cung
dudng Ong cap nude voi dudng kinh 6ng tir D1 {Omm trd 18n, ddng thoi hong ciru hoa
duoc bd tri v6i khoang cach giita hai hong ciru hoa khdng qua 150m.

11.2.3.5. Quy hogach thoat nwée thii va quan ly chit théi riin Phan khu C:

a. Thodat nudc thai:

- Chi tiéu thodat murde thai:

+Thoat nude thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+Thodat nude thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+Thodt nudce thai bénh vién: 3lit/m?san/ngaydém.
+Thodt nude thai trudng hoc (tiéu hoe, trung hoe co'sd, trung hoc phé thong):
15lit/hoc sinh.,
+Thodt nuée thai trudng mim non: 75lit/chau,
+Thoat nude thai cong cong — dich vy - thuong mai: 21it/m? san/ngaydém.
- Téng lru lugng thodt nude thdi toan khu khoang: 12.000 m*/ngaydém.
- Giai phap va mang luéi thodt nude thai:
+H¢ thong thoat nude thai duge thiét ké 1a hé théng rieng hoan toan nude
miura va nude thai.

+Nude thai duge thu gom loan bo tur cac cdng trinh bang céc tuyén cong chay
doc theo via h¢ dan vé tram xt 1y nude thai ndm ¢ 6 dit Ha tang ky thudt. Nhim dam



84

bdo dg doc thodt nudce va d sdu chon cong phtt hop, bo tri cie tram bom chuyén béc
trén mang ludi tai cac vi tri khu cay xanh, via he,... dé bom dan ap lyc vé ho ga tiép
theo, nuoc thai tu chay vé tram xu Iy murde thai.
+Tat céc cong trinh, nha v¢ sinh phai ¢o bé tu hoai dé xir ly so bd nude thai
trude khi xa vao cong thoat nudce thai chung cia toan khu vye quy hoach dé dam bao
v¢ sinh mdi trudng,.
+bBudng cong thoat nudc thai str dung vt licu co dd bén co hoc cao, tudi tho
dai, ¢6 kha ning chong &n mon, xdm thue tr nude bién, dé dang thi cong va lap dit,
thén thi€n vdi mai truong,. .
+Cdng thoat nude thai str dung cong dudng kinh tir D300-D600mm. Do dbe
doi vai cong thoat nude thai toi thicu [/D. D6 su chon cong t6i thiéu doi véi cong
thoat nudc thai dat trén via he 1a 0,5m, dd siu chén cong (6i thiéu doi vai cong dat
duéi long dudng 1a 0,7m (tinh dén dinh cong);
+Nudc thai sau xir ly phai dat chuan theo quy chuén tai gid tri C, ¢t A cia
QCVNI14:2008/BTNMT trudce khi thoat ra moi trudng tu nhién.
+Nudce thai y t&: Cac khu vire ¢d cac cong trinh y t&, nude thai y t€ phai dugce
xt ly riéng dat chuén tai gia tri C, cdt A theo QCVN 28:2010/BTNMT trude khi thodt
ra moi truong ty nhién.
b. Quan Iy chat thai ran:
- Chi tiéu chat thai rdn sinh hoat: I,3kg/ngudi/ngaydém.
- Chat thai rin céng cﬁng' 20 % chat thai ran sinh hoat.
- TonCr fuong chét thai rin phcm khu C: 68,28 tin/ng gaydém.
- Phuong an xir ly chit thai ran:
+Chat thai ran phai dugc thu gom, phén loai va vin chuyén tam thoi vé cac
fram trung chuyén chét thai rin duge dat tai khu dat ha tang k¥, Sau d6 duoc dua vé
khu xtt Iy chat thai ran tip trung khu vire Céin Gio du kicn trong quy hoach chung ctia
huyén Can Gio.
+Tram trung chuyén chét thai ran: duge bé trf quy dat hop khoi vai quy dat
ha tang dat tram x1t ly nude thai dé dé quan ty va dam bao khoang cich ly an toan theo
quy dinh. Tram str dyung cdng nghé hién dai tram ép kin dam bdo an toan vé sinh moi
truong khéng khi, méi trudong dat va nude ngam.
+V§i cac noi cong cong nhu khu vyre cong vién cdy xanh, dudng tryc chinh...
dit cac thiing chira chat thai ran nho c6 nép kin.

11.2.3.6. Panh gia méi trwong chién hege Phan khu C:

a) Cac giai phap quy hoach giam thidu tac dong tiéu cuc

- Tang cudng dién tich ciy xanh, bé tri cdc cdng vién nhé va vudn cdy xanh &
cac tiéu khu d& phuc vu cong ddng, cii thién chét lwong khéng khi, giam nhiét dg va
tiéng on. Dam bao quy hoach dit dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian mé, tao
moi trudng xanh mat va giam thidu hidu tng ddo nhiét dé thi.

- Trdng cdy xanh khu vire cong trinh ha tng ky thudt dé giam thiéu tic dong
mui hdi, dam béo khoz’mg cach ly an toan mdi trudng theo quy dinh.

- Phét trién ha ting xa héi pht hop: DPam bdo co du trudng hoc, coso'y té, van
héa va khéng gian cong cong dé dap tmg nhu cdu sinh hoat, gido duc, va cham soc
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site khoe cho cu dan. Quy hoach ha ting x4 hdi can duge thyc hién song song vdi toc
dd phat trién dan cu dé trdnh qud tai.

- B tri hé thong giao thong linh hoat véi cde bai dd xe ngdm, tuyén xe buyt va
dudng danh cho nguoi di by d¢ giam thidu n tic va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dung phuong ti¢n giao thong céng cong va phuong tién than thién véi
moi truong.

- X4y dung hé thong thu gom va xir ly nude thai dong b0, hién dai, dam bao
nude thai duge xt ly dat quy chudn trude khi xa ra mdi truong. He thong thu gom
nude thai tach biét voi hé thong thu gom nude mua.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cdc nguon ning luong tai tao nhw ning
lrong mit teoi tai cde cong trinh cdng cdng, dich vy va ha tang k§ thudt. Thac day st
dung cac thiét bi tict kigm ndng lugng trong cac khu vire dén cu va thuong mai.

) - Tang cuong giam sat moéi trudong: Xay dyng hé¢ thong quan trac moi trudng
d¢ gidm sat chat lugng khong khi, nude va tieng on. Dicu ndy gidp phat hi¢n kip thoi
cdc van dé mdi treong va dicu chinh bién phép quan 1y khi can thiét.

b) Céc giai phap ky thuat giam thiéu téc dong ti€u cuc

- Nudc thai sinh hoat:

+Thiét k& hé théng thu gom nuéce thai riéng biét cho timg ticu khu, két nodi
true dp voi tram xir Iy nude thai tap trung cdng suat 12.000 m¥ngay dém.

+Nude thai tir tidu khu sau khi duge xu ly so bd tai bé ty hoai cua trng cong
trinh sé duge din dén tram xt ly nude thai tdp trung cua khu C, dam bao nude that
diu ra dat tidu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xa ra moi trudng. Nudc thai
sau xu ly dat tiéu chuén s& dugc tai str dung cho vige tudi ciy xanh trong khu vuc
cong cong.

1+ Nude thai bénh vién duge thu gom va xi Iy tai tram xu ly nuoe thai cuc bd
dé xur ly dat tiéu chuan QCVN 28:201I/BTNMT trude khi trude khi dua vé tram xuor
Iy nwde thai tap trung.

- Quan ly chat thai ran:

+Thuc hién phén loai chét thai ran tai nguon va dinh ky thu gom d¢ tranh tinh
trang ¢ dong gy 6 nhiém mdi trudng. Chat thai ran duge thu gom va vén chuyén dén
cAc tram trung chuyén, sau do van chuyén dén noi xir ly theo quy dinh.

+Tai ché chét thai rin nhu: Hop tic véi cac don vi tdi ché de xur ly nhyra, gidy,
thiy tinh, chat thai riin hitu co téi che lam phin bon phyc vu clly xanh..

+Chét thai nguy hai duge thu gom va xir Iy theo quy dinh tai T héng tu so
02/2022/TT-BTNMT.

+Phong ngtra rii ro moi truong:

+Kiém tra va bao tri dinh ky cdc thiét b co khi, trang bi mdy moc dy phong
hoic cac thiét bi thay thé nhanh chéng.

+Thuc hién béo cdo dinh ky dé phat hién som va khiic phuc céc van de phat
sinh.

+Tuyén truyén va khuyen khich cu dén tham gia cic hoat dong bao vé mdi
(rudng nhu phén loai réc, tiet kiém nang lugng va bao v¢ cay xanh.

+Ung pho su ¢ moi trudng:
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+Xdy dung cic kich ban (g pho su cb tran nude thai, ro i héa chét h
phat sinh & nhiém khong khi dé giam thidu i ro.

+Tri ién khai cdc bién phap giam phat thai khin cdp nhu tam nglmg hoat dong
ctia mdt s khu vue trong trudng hop phat sinh 6 nhiém khi hodc tiéng dn vuot ngudng
cho phép.
+Xay dung quy trinh, doi ngit ki thuat phan tmg nhanh khi xdy ra su cé.
+Xdy dung hé diéu hoa du phong dé chira nude thai chua dat tidu chuan (rong
trerong hop khén cap, tranh xa thing ra méi truong.
¢) Thuc hién chuong trinh quan ly, giam sat moi truong theo quy dinh.

) Lwu y: Thuc hién lap bao cdo Ddnh gia tdc dong moi trudng ddi véi cac du an
dau tu xay dung theo quy dinh ctia Ludt Bao v¢ ll’lﬁi truong nam 2020, trong (jé luuy
danh gia tic dong moi ruong do hoat ddng san lap mét bang, xdy dung dé bién.,

11.2.4. Quy hoach ha tAng ky thuit Phan khu D_E:
11.2.4.1. Quy hoach chufn bj k¥ thuit Phan khu D_E:
- Quy hoach cao dd nén:

+Cao dd xay dung toan khu vuc FHxd > 2,50m (hé VN2000).

f +Ap dyng giai phap san dﬁp toan di¢n va hoan thién mat phu dén cao do thiét

ke khi xdy dung cong trinh trong khu vyec.
+Cao dd thiét ké tai cac diém giao cit duong duoe xdc dinh dam bao dicu
ki¢a k¥ thudt t6 chirc giao thong va thoat nudc mit cho khu dat, dong thoi phi hop
v&i khu vue xung quanh,
- Quy hoach thodt nurdc mit:

‘ +Str dung hé théng cbng ngdm bé ong ¢t thép dé t6 chirc thodt nude mua;

td chirc thoat nudce riéng gifra nrdc mua va nude thai.

+Ngudn thoat nude: tip trung theo cic tuyén cdng chinh, thodat vé phia bién,
mit nude canh quan trung tam,

+C6ng thodt nude mua quy hoach dit ngz“im, b tri doc theo via hé céc truc
dudng giao thong trong khu vy,

+Nbi cbng theo nguyén tic ngang dinh; d6 dbc cdng toi thiéu duge 14y dam
bao khd niing ty lam sach cong i=1/D.

+Dinh hudng tai st dyng nude mua phuc vu mét phin cée hoat dong sur dung
nudc cua khu vuye.

11.2.4.2. Quy hoach cap ning lwgng va chidu sing d6 thi Phan khu D_E:
- Chi tidu cdp dién:
+Sinh hoat: 800 W/ngudi.
+Du lich: 1 + 1,5 kW/khach.
+Cong trinh c¢ong cdng, dich vu thurong mai...: 30w/m? san.
+Trudng hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.
+Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha,
+Chiéu sang cay xanh: SkW/ha.
- Téng nhu cau cdp dién quy hoach cho Phan khu D-E: 48,51MVA .
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_ Giai doan du, ngudn cip dién cho khu quy hoach duge lay tram | 10/22kV
Can Gio hién hiru. Giai doan dai han, khu quy hoach duge lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40) MVA.

. Xéy dung méi cdc tram bien dp phan phoi 22/0,4kV cé ¢dng suat 250k VA,
stt dung kiéu tram dam bao m§ quan khu db thi: tram phong, compact, kios hop bo.

- Phuong an lwdi phén phoi phi hop:

+Xdy dung méi cac tuyen 22kV diing cdp dong 3 16t cach dién XLPE, chon
ngam.

+Mang {u6i ha thé cap dién cho cac cdng trinh duoe xdy dung ngam, tiét dién
tir 70mm? den 240mm?>,

+Chiéu sang giao thong st dung dén cao dp LED LIOW-150W gin trén tryu
thép ma kém.

11.2.4.3. Quy hoach ha ting vién thdng thu dong Phiin khu D_E:
- Nhu cdu phat trién vién thong:

+Dit ¢: 0,3 line/ngudi,

+Du lich: 0,3 line/khéach.

+Cong cong, dich vy, thuong mai, vin phong: 0,01 may/m? san,

- Tong nhu céu dy bao ha ting vién théng quy hogch cho khu D_E: 19976 lines.

- Céc khu quy hoach ndm trong hé¢ thong buu chinh — vién théng ctia huyén
Cin Gid. Giai doan dau, ddu ndi thong tin cho khu quy hoach durge lay tir mang truyén
dan huyén Can Giv. Giai doan sau, dau ndi thong tin tir 02 tram v tinh duge xédy dung
mai dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cap vién thong du kien xdy dung ndi tir tu cap chinh dén cac ta cap
phén phéi di trong hao cép ddt ngam tréu via he.

A - A

11.2.4.4, Quy hoach cap nude Phian khu D_E:

- Ngudn cép nude: Nguon cap nude ctia phéin khu D-E lay tir tuy€n ong truy€n
tai D600 chay doc tuyén dudng vong trung tm cua khu quy hoach, t6 chirc mang ludi
tuyén Sng chinh bén trong phén khu dau ndi voi tuyén ong truyén tai thong qua 06 vi
tri dau ndi cap nude.

- Chi tiéu cap nudc:

+Cép nude sinh hoat: [80lit/ngudi/ngaydém.

+Cép nudc du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngdydém.

+Cép nude truong hoc (ti€u hoc, trung hoc co so, trung hoc phd thong):
1 5lit/hoc sinh.

+Cép nude trudng mam non: 75 litchau,

+Cép nude cong chng — dich vy - thuong mai: 2lit/m3san/ngaydém,

+CAp nudc tuéi cdy, cdng vién chuyén deé: 3lit/m?*/ngay dém.

+Cép nude rira duong: 0,41it/m*/ngaydém.

- Tdng nhu ciu ngdy ding nude l6n nhat khoang: 17.000 m*/ngaydém.
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- Chi tiéu céip nude chita chdy: 351it/s cho 01 dam chdy, sd dam chay xdy ra
dong thoi 14 02 dém chay.

- Giai phap cdp nude:
+Mang [udi cap nwoe sir dung dang vong két hop mang luGi cul tudn thu
theo nguyén tic: tong chiu dai dudong dng 1a nho nhit, dudng dng cdp nude phai bao
trtum duge cac dbi tugng ding nudce;
+Trén mang ludi duong 0 éng din va mang i dng phan phdi, cin bd tri cac
thiét bi phy tung cip nudce: Khda van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng x4 nuéde,
thiét bi van giam ap
+Dudng dng din va mang ludi phai dit dde vé phia x4 cin véi dd de khong
nhé hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi d¢ doc dit dng cho phép giam dén 0,0005.
D9 sau chon ong toi thiéu 0,7m déi véi ong ¢6 duong kinh dén 300mm va i thiéu
1,0m doi véi ong ¢d dudng kinh tir 300mm tré 1én, D6 doc dng hudng vé hd van
Xa can;
+Do khu quy hoach nam & khu vuc ¢o diéu kién thién nhién dic biét
(khu vire bién, nhiém mén) can lua chon vt ligu ¢o d9 bén phit hop véi di¢u kién cua
kKhu vire;
- Mang ludi cdp nude: Thiét ké mang luégi dudng dng cp nude phén phéi chinh
cua phan D-E ¢6 dudng kinh D110 ~ D300mm theo mang vong va dau ndi vao tuyen
dng truyén tai thong qua 02 diém diu ndi, cdp nude cho 05 tidu khu;

- Hé théng cﬁp nuwrée chira chay: Hé thong chita chay cho phén khu |3 hé théng
chtra chdy dp lye thp. Nude chira chay va nude sinh hoat két hop chung trén ciing
dudng ong cap nude véi dudng kinh dng tir D110mm td 1én, ddng thdi hong ciru hoa
duge bo (e voi khoang céch gitra hai hong ciru hoa khong qua 150m.

[1.2.4.5. Quy hoach thoat nwée thai vi quin Iy chdt thai rin Phan khu
D _E:
a. Thoat nuwdc thai:
- Chi tiéu thodt nudc thai:
+ Thodt nude thai sinh hoat: [80lit/ngudi/ngay dém.
+ Thodt nuwdce thai du lich nghi dudng, khich san: 300lit/ngudi/ngdy dém,
+ Thoat nude thai trudng hoc (ti€u hoc, trung hoc co s¢, trung hoc phd
théng): 151it/hoc sinh.
+ Thoat nude thai trudng mam non: 75lit/chau.
+ Thoat nudce thai cong cdng — dich vu - thwong mai: 2lit/m? san/ngay dém.
- Tong luu lugng thoat nude thai toan phan khu D-E khoang: 14.000 m?*/ngay
dém.
- Giai phap va mang ludi thoat nude thai:
+ Hé théng thoat nude thai duge thiét ké 14 hé théng riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.

+ Nudce thai duge thu gom toan b tir cic cong trinh bang cdc tuyén cong
chay doc theo via hé dan vé tram xtr ly nude thai nam & 6 dat Ha tang k¥ thudt, Nham
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dam bao d6 déc thoat nude va dd sdu chon cbng phi hop, bé tri cac tram bom chuyen
bic trén mang ludi tai cac vi tri khu cay xanh, via he,... dé bom dan ap lyc ve hé ga
tiép theo, nude thai ty chay vé tram Xt ly nudce thai cda phin khu D_E.

+ Tai cdc cOng trinh, nha vé sinh phat ¢o bé tur hoai dé xtr Iy so bd nude thai
frwrde khi xa vao cong thoat nude thai chung cta toan khu vye quy hogch dé dam bao

vé sinh méi trudng.

+ Pudng cong thodt nude thai st dung vét ligu c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha ning chong an mon, xam thyce tr nude bién, d& daug thi cong va kép dat,
thin thién vdi méi truong.

+ Cdng thoat nudc thai st dung cong dudng kinh tir D300- D600mm. Do doc
ddi vai cong thodt nude thai t8i thiéu 1/D. Do sdu chon cong t8i thiéu dbi vi cbng
thodt nude thai dit trén via he 1& 0,5m, do sau chon cdng i thidu ddi voi cdng dit
dudi long dudng 14 0,7m (tinh dén dinh cdng).

+ Nudce thai sinh hoat sau xur ly phéi dat chudn theo quy chudn tai gi4 tri C,
cOt A ctia QCVNI14:2008/BTNMT trude khi thodt ra mdi trudng tu nhién.

b. Quan ly chét thai ran:

- Chi tiéu chdt thai ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi/mgaydém.

- Chét thai rdn cong cong: 20 % chét thai riin sinh hoat.

- Thng lugng chét thai rn phan khu D_E: 89,5 tAn/ngaydém.

- Phuong an xu ly chét thai rin:

+ChAt thai ran phai dugc thu gom, phén loai va vin chuycn tam thoi vé cac

fram trung chuyen uhat thai rén duoc dat tai khu dét ha tang ky. Sau dé duge dua vé
khu xitr ly chét thai rin tdp trung khu vye Cén Gidr du kién trong quy hoach chung ciia

huyén Cin Gio.

+Tram trung chuyén chét thai rén: duge bd tri qu§ dét hop ki 161 vei quy dat
ha ting dat tram Xt ly nude thai dé d& quan Iy va dam bao khoang cach ly an todn theo
quy dinh. Tram str dung cong nghe hign dai tram ¢p kin dam bao an todn v§ sinh moi
truong khong khi, mot truong dat va nude ngam.

+V6i cde noi cong cong nhu khu vire cong vién cdy xanh, dudng truc chinh...
dat cac thung chira chat thai ran nho c6 nap kin.

11.2.4.6. Panh gia mdi truwong chién lwoge Phan khu D_E:

a. Céc giai phap quy hoach giam thidu tac déng tiéu cuc:

- Tang cuong dién tich cdy xanh, bd tri cac cong vién nho va vuon cdy xanh ¢
cdc tiéu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chit luong khong khi, giam nhiét dé va
tiéng 6n, Pam bao quy hoach du di¢n tich cdy xanh, cong vién va khong gian mg,
tao mdi trudong xanh mat va giam thiéu hiéu tmg dao nhiét dé thi.

- Trdng ciy xanh khu vire cong trinh ha ting k¥ thuit @& giam thiéu tac dong
mui hoi, dam bao khoang cach ly an toan méi trwdng theo quy dinh.

- Phéat trién ha tang x3 hoi pht hgp: Dam bao c6 du trudng hoc, co s&y té, van
hoa va khong gian cong cong dé dap tng nhu ciu sinh hoat, gido duc, va cham séc
stic khoe cho cu dan. Quy hoach ha ting xa hoi cin duge thue hién song song véi
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toc do phat trién dan cu dé tranh qua tai.

- B6 uri hé thong giao thong linh hoat véi cac bii do xe ngdm, tuyén xe buyt va
dudng danh cho ngudi di bd dé gidm thiéu Oin tac va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich str dung phuong tién giao thdng cong cdng va phuong tién than thién véi
moi trudmng.

- Xy dung hé thong thu gom va xir ly nudc thai dong b, hién dai, dam bao
nudce thai duge xir ly dat quy chuan trude khi xa ra moi truong. Hé thong thu gom
nudce thai tach biét vai hé thong thu gom nude mura.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cdc ngudn ning lueng tai tao nhu ning
lwong mit trdi tai cac cdng trinh cong cdng, dich vu va ha tang k¥ thuét. Thuc day st
dung cac thiét bi tiét kiém nang lugng trong cac khu vire dan cur va thuong mai.

- Tang cudng giam sat mot trwdong: Xay dung hé thong quan tric moi trudng
dé gidm sat chat lugng khong khi, nude va tiéng on. Digu ndy gitip phat hién kip thoi
cac vin dé moi trudng va dicu chinh bign phap quéan ly khi can thiét.

Cac giai phap k¥ thuat giam thicu tdc dong ticu cuc

- Nudc thai sinh hoat:

+ Thiét ké hé¢ thong thu gom nude thai riéng bigt cho ting tiu khu, két ndi
trye tiep voi tram xtr Iy nude thai tap trung cOng suat lan lugt 1a 6.500m*/ngay dém,
7.600m*/ngay dém.

+ Nudce thai tr tiéu khu sau khi duge xit Iy so bd tai be tu hoai cta tirng cong
trinh s& duoc dan dén tram xit Iy nude thai tdp trung ctia khu D-E, ddm bao nude thai
dau ra dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa ra moi truedng. Nude thai
sau xu ly dat ti€u chuan s& duge tai sir dung cho vi¢e twéi cdy xanh trong khu vue
cOng cdng.

- Quan ly chat thai rin:

+ Thuc hién phan loai chat thai ran tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh
tinh trang & dong gdy 6 nhiem mai trudng. Chat thai ran dugce thu gom va vén chuyén
dén céc tram trung chuyén, sau dé van chuyén dén noi xur ly theo quy dinh.

+ Tai ché chat thai ran nhiw: Hop tac voi cac don vi tai che dé xir ly nhua,
gidy, thuy tinh, chat thai ran hitu co tai ché lam phan bon phuc vy céy xanh..

+ Chaét thai nguy hai dugc thu gom va xtr Iy theo quy dinh tai Théng tu 6
02/2022/TT-BTNMT.

- Phong ngtra rdi ro méi trudng:

+ Kiém tra va bdo tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may madc du phong
hodc cac thiét bj thay thé nhanh chong.

+ Thye hién bdo cdo dinh ky dé phat hi¢n sém va khic phuc cdc van dé
phat sinh.

+ Tuyén truyen va khuyen khich cu din tham gia cac hoat dong bao vé mdi
trudng nhu phén loai rac, tiét kiém ning lwgng va bao v¢ cdy xanh.

+ Ung pho su ¢6 mdi trudng:
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+ Xdy dung cac kich ban tmg phd sy ¢6 (ran nude thai, ro ri hoa chit hode
phat sinh & nhiém khong khi dé gidm thiéu rtii ro.

+ Trién khai cdc bién phap giam phat thai kglﬁn cip nhu tam nglmg hoat dong
ciia mot sb khu vie trong trudng hop phét sinh 6 nhicm khihodc tiéng on vugt ngudng
cho phép.

+ Xéy dung quy trinh, doi ngl k§ thufit phan img nhanh khi xay ra su cb.

+ Xay dung hd ,diéu hoa dy phong dé chira nude thai chua dat tiéu chuan
trong truomg hop khan cap, tranh xa thing ra moi truong.

¢. Thyc hién chuong trinh quan ly, gidm st moi trudng theo quy dinh.

Luu y: Thuc hién lap bdo cdo Danh gid tic dong méi trudng ddi véi cae du dn
dhu tu xay dung theo quy dinh cua Ludt Bao vé méi trwdng nam 2020, trong do6 luwu ¥
danh gi4 tac dong moi trudng do hoat ddng san iép mat bﬁng, x4y dung d¢ bién.

{2. Sy phit hgp cua dd fan quy hoach chi tict ty 18 1/500 véi yéu cau phat
trién kinh té - xa hdi, qudc phong, an ninh va quy hoach cao hon:

(2.1, V& phat trién kioh té xa hoi:

Bd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich l4n bién Can Gio, huyén
Cén Gio, Thanh phd Hb Chi Minh - 4 Phdn Khu A, B, CvaD_E dinh hudng phi hop
v&i Chién huge phét trién du lich Viét Nam dén nam 2030 tai Quyét dinh s6 147/QD-
TTg ngay 22 thang 01 nam 2020 cua Tha tudng Chinh phi; pht hgp véi muc tiéu phat
trién chung ctia huyén Can Gidr theo Nghj quyét sd 12-NQ/TU ngay 26 thang 9 ndm
2022 ctia Thanh ty Thanh phé HO Chi Minh v& dinh huéng phét trién huyén Céan Gid
dén nam 2030 xac dinh muc tidu “Xay dung va phat trién huyén Cén Gio trd thanh
thanh phd bién mang dic trung clia mot thanh phé tang trudng xanh, théng minh, thin
thién moi trudmg, trong dé du lich sinh thai nghi duomg chit lugng cao ta mui nhon..”.

12.2. V& cac quy hoach clip trén:

- b6 an Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dd thi du lich 14n bién Cén Gio,
huyén Cin Gid, Thanh phd HO Chi Minh - 4 Phan Khu A, B, C va D_E phi hop vdi
dinh huéng Quy hoach chung Thanh phd (theo Quyét dinh sb 24/QD-TTg ngay 06
thang 01 ndm 2010 cta Thu tudng Chinh phi) lién quan dén khu vyc 1ap quy hoach:

+ M hinh phat trién: phat trién Thanh phé H6 Chi Minh véi hai huéng chinh
[4; huéng Pong va huéng Nam ra bién.

+ Khéng phat (rién d6 thi viing bao ton nghiém ngit va phuc hoi sinh thai
thudc khu béo tdn thién nhién rimg ngdp min Cén Gid trong khu du trir sinh quyén
Cin Gio, cac khu rimg dic dung, phong hd trén dia ban cac huyén Binh Chéanh va
Cu Chi.

- Phit hop véi dinh hudng Nhi€m vy diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd
dén nam 2040, tAm nhin dén ndm 2060 (theo Quyét dinh sb 1528/QD-TTg ngay 14
thang 9 nam 2021 cua Tha tuéng Chinh phi) lién quan dén khu vue ldp quy hoach.
D an x4c dinh cdc tim nhin méi véi cde myc tiéu phat (rién theo bdi canh phat trién
kinh té - x4 héi mdi cta HO Chi Minh va viing thanh phd trong dé muc tidu phat trién
khong gian d6 thi thanh phd gén véi phét trién chién luge, mod hinh phat grién kinh té
bién ctia thanh phd va ving thanh phd, thich tmg bién ddi khi hau, ngp ung, (riéu
cudng, xam nhip min, nudce bién dang.
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- Phit hop véi dinh hudng v& ranh gigi, tinh chét, chire nang, quy méd dan sé,
chi tiéu quy hoach str dung dit, ha t?mg ky thuat phan bd theo Quyét dinh sé 3800/QD-
UBND ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan didn Thanh phé vé duyét dd an
quy hoach phin khu ty [& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Cin Gid va Quyét dmh sb
[752/QD-UBND ngay 20 thing 5 nam 2024 cia Uy ban nhan ddn Thanh pho vé didu
chinh cyc bo dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Cén Gio.

- Phu hop vi dinh hudng vé tinh chat, chtc niing, quy mo dén 56, chi tiéu quy
hoach str dung dit, ha tang k¥ thuat phan bd theo Quyél dinh s 4316/QD-UBND
ngay 30 thang 9 ndm 2024 coa Uy ban nhin dan Thanh phd vé& duyét Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi du lich [4n bién Cin Gio, huyén Cin Gid, thanh
phd HS Chi Minh (04 Phan khu A, B, C va D_E).

Pidu 2. Trach nhidm cita cdc co quan don vi ¢6 lién quan

1. S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty Cd phan D6 thi Du lich Cn Gid (don vi
to chire lap quy hoach) va cdc don vi tu van khdo sat, 1dp bdn dé hign trang, 1&p quy
hoach chiu trach nhi¢m vé tinh hop phap, chinh xdc vé phdp 1y 1 ranh dat, cac b licu
thé hién trong hd so, ban v& trinh phé duyét b6 4n quy hoach chi tiét ty & 1/500 Khu
d6 thi du lich 1an bién Can Gid, huyén Can Gio, Thanh phd HO Chi Minh (04 Phan

khu A, B, C vaD-L).

2. Trong qué trién khai thye hign dy an theo Db an quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500, Céng ty Cé phan D6 thi Du lich Cin Gitr cdn hru y thyce hién:

- Tiép thu y kién ctia Chinh pha, Thi tudng Chinh phu, cac Bd nganh, Thanh
uy (tai cdc Thong bao sé 2236-TB/TU ngay 13 thdng 12 nam 2017, sb 488-KL/TU
ngdy 26 thang 7 nam 2019, s6 916-KL/TU ngay 21 thang 3 ndm 2024), Uy ban nhén
dan Thanh phd, cac So nganh va don vi ¢o lién quan d& gop y khi té chuc ldy ¥ kién
néi dung diéu chinh cuc bo dd an quy hoach phan khu ty 1§ 1/35000 (di duge Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thang >
nam 2024); gép y cla cac Thanh vién Hoi ddng Thdm dinh (tai Bién ban s
01/SQHKT-HDTD ngay 19 thang 8 nim 2024, Bién ban s6 02/SQHKT-HDTD ngay
06 thang 12 nim 2024), y kién cdng ddng dan cu v& ndi dung lién quan qua trinh trién
khai dd an theo quy hoach nhu: Giai phap ky thuat thiét ké bo ke, chdng x6i 16 bo
bién. Giai phép bd tri canh quan, giao thong, bai tim thuan tién cho ngudi dén,
du khach.

- V& nha & xa hoi: Ap dung chuyén tiép Nghj dinh 100/20 15/ND-CP ngiy 20
thang 10 nam 2015 gfla Chinh phtt v€ phét tricn va quan ly nha & xa héi duge cén ci_r
theo quy dinh tai Dicu 78 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cia
Chinh pha vé phat trién va quan ly nha ¢ xd hoi. Cde ndi dung quy dinh khic vé

at dai, nghia vy tai chinh, dau tu, xdy dung,.. thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh

s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cta Chinh phit v& phét tridn va
quan ly nha & x& héi va cdc quy dinh phap ludt ¢6 lién quan hién hanh.

- Béi véi cée cong trinh thude trudng hop phai thi tuyén phuong an kién trac
dugc quy dinh tai biéu 17 Ludt Kién triic ndm 2019, Chu ddu tr ¢6 trach nhiém
td chire thi tuyén theo quy dinh.
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- Lap Bdo cio nghién ctu kha thi dy dn xdy dyng 02 kénh bl hudng thodt nudc
Ha Thanh va Rach L& (rén dia ban huyén Can Gio trinh co quan ¢ thdm quyén thudc
‘Thanh phd H3 Chi Minh tham dinh trudc khi phé duyét va thuc hign dau tu xdy dyng
theo quy dinh cta phap ludt dAu tu, xdy dung va cac quy dinh phap ludt ¢6 lién quan

- Sau khi hoan thanh ting bude, timg gns doan, khu vure, dur an cy thé cin ¢6
danh gia tic dong, dé thyc hién cac bude, giai doan ké tiép theo y kién Bo Xéy dung
tai Vin ban s6 1420/BXD-QHKT ngay 15 thing 6 nam 2018 vé gop ¥ D4 an Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Cén Gid.

3. Trong thoi han |5 ngay ké tir ngiy Quyct dinh duwoc phe duyét, Uy ban nhan
dan huyéa Céan Gio pt 161 hop véi Cong Lty CH phén Db thi Du lich Cén Gi& ¢6 trach
nhiém cong bd cong khai ndi dung Db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nay theo

quy dinh.

v&, thuyét minh D& an Quy hoach
& - Phan khu A, B, C,D_E dugc

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém ca
chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi du tich l4n bién | 124
néu tai khoan 4, Piéu | Quyét dinh nay. ﬁ,

pitu 4. Chanh Van phong Uy ban nhs{ : Thanh phé, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam dbe S& Xay dung, Gia , f déc S& Tai nguyén va Mai trudng,
Giam dbe S& Tai chinh, Giam déc S& Ké hoah va Pau tu, Giam déc S¢ Giao thong
me tai, Giam déc S¢ Thong tin va Truyén thong, Gidm dbe So Nong nghiép va Phat
trién ndng thon, Vién truong Vién Nghién cru phat trién Thanh phd, Tha trudng cac
sG - ban - nganh ¢6 [ién quan, Chu tich Uy ban nhin dan huyén Can Gio, Chu tich Uy
ban nhin dan xd Long Hoa va Cha uch Uy ban nhin dén thi tran Can Thanh, huyén
Can Gio, Cong ty Cé phan D6 thi Du tich Cén Gid va cac don vi, cd nhdn ¢6 lién quan

chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 4; T. CHU TICH

- Thudmg trye Thanh ay; .

- Thudng tryc HDND/TP;
- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: cac PCVP;

- Phong BT;

-Lun VT (BDT-MTu) .
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